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Ordenanza Municipal Requladora de la Vivienda Tasada Municipal de Lezo

El Ayuntamiento de Lezo debe adoptar una posicion activa a la hora de tratar de dar respuesta a
las necesidades de vivienda adecuada y a precios asequibles a su poblacion, ya que la vivienda

constituye uno de los problemas sociales més relevantes del municipio.

El problema de la vivienda es fundamentalmente un problema de precio. El progresivo incremento
del precio de la vivienda libre a los largo de los ultimos afios exige medidas urgentes ante una
situacion que “puede llegar a ser dramatica para el interés general. Las reservas de vivienda de
proteccién oficial en el planeamiento, la promocion publica de buena parte de dichas viviendas, la
activacion de la vivienda vacia, la creacion de un pargue publico de VPO de alquiler, los

alojamientos dotacionales para jovenes y para mayores, son todas ellas medidas necesarias.

Pero es que, ademas, el incremento del precio de la vivienda de promocion libre produce el efecto,
para sectores sociales de importancia creciente, del riesgo de la doble exclusién: No disponen de
los ingresos suficientes para adquirir viviendas libres y a su vez no pueden optar a la vivienda de
proteccion oficial por superar los ingresos maximos establecidos por la normativa autonémica. Se
ha visto necesario, por ello, desarrollar una tipologia especifica de vivienda de proteccion publica
para ciudadanos con ingresos algo superiores a los establecidos para la vivienda de proteccion

oficial.

Por otro lado, ciudadanos que rednen las condiciones econdmicas en su tramo mas alto para
optar a la vivienda de proteccién oficial pueden estar también interesados en optar a un tipo de

vivienda protegida de precio algo superior pero en todo caso muy inferior al del mercado libre.

Reconaociendo, ademas, la competencia y autonomia municipal también en materia de vivienda,
no sélo en cuanto a su promocién sino también en cuanto a su regulacion local, la nueva Ley ha
facultado a los ayuntamientos a desarrollar mediante Ordenanza Municipal el régimen juridico de

las Viviendas Tasadas Municipales.

En concreto, la nueva Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco dispone

lo siguiente en su disposicion adicional octava:



4. A los efectos de esta ley, tendran la consideracién de viviendas tasadas municipales
(VTM) las que los ayuntamientos del Pais Vasco decidan establecer mediante la
promulgacién de la correspondiente ordenanza local que regule su régimen de proteccion

publica.

5. La ordenanza local que establezca y regule la vivienda tasada municipal de un

municipio determinara:
a) Las caracteristicas de la citada vivienda y sus anexos.

b) Los regimenes de proteccion municipal que establezcan y, en su caso, las modalidades
del régimen general y del régimen especial, siendo éste el de las viviendas que podran
sustituir a las viviendas de proteccién oficial de régimen tasado segln se establece en el

articulo 80.

c) Los destinatarios y el procedimiento para su adjudicacion, en el que deberan respetarse

necesariamente los principios de publicidad, libre concurrencia y no discriminacion.

Excepcionalmente podra acordarse la exclusion de un cupo de viviendas de cada
promocion para atender por parte de las administraciones locales necesidades sociales a
través del alquiler tutelado o cesién en precario, todo ello sin perjuicio de los expedientes

de realojo, que estaran excluidos del citado cupo.

6. El precio maximo de venta de las viviendas de proteccion oficial de régimen tasado y de
las viviendas tasadas municipales de régimen especial que computen en el cumplimiento
de los estandares establecidos como minimos en el articulo 80 no podra superar 1,70
veces el precio maximo de las viviendas de proteccién oficial de régimen general. Hasta
que no se modifique por disposicion reglamentaria, los ingresos méaximos de los
beneficiarios de estas viviendas no podran ser superiores al indice de 1,3 respecto los
ingresos maximos vigentes para acceder a las viviendas de proteccién oficial de régimen
general. Todo ello se establece sin perjuicio de la libertad para el establecimiento por parte
del ayuntamiento de otros parametros distintos para las viviendas tasadas municipales de

régimen general.



La Ley (art. 16) dispone, ademas, que «el planeamiento urbanistico municipal podra calificar
cuantos terrenos considere precisos para la construccion de viviendas sujetas a algin régimen de
proteccién publica, que como minimo atendera la obligacion de calificacion de suelo para el
cumplimiento de los estdndares y cuantias minimas previstas en el articulo 80".

El articulo 16 termina su apartado 1 estableciendo que «la ordenacion urbanistica debera

especificar en el acto de calificacion el tipo de proteccidn para el que el mismo se destina.

Es de sefialar, por dltimo, que la Ley, en la citada Disposicion Adicional, dispone que «las
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccién publica —por ello, tanto las VPO como las
VTM- tendran la calificacion permanente de viviendas protegidas» y que, «consecuentemente,
estaran sujetas de forma permanente tanto a un precio maximo de transmisién, establecido por su
norma reguladora, como al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto a favor en primer lugar
de la administracién actuante, y, en todo caso, subsidiariamente a favor de la Administracion

general de la Comunidad Autbnomas.

Habilitado, pues, por la citada Ley de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, este Ayuntamiento de

Lezo aprueba la siguiente:

Ordenanza municipal reguladora de la vivienda tasada municipal de Lezo

Articulo 1. Objeto.

La presente Ordenanza municipal tiene por objeto establecer el régimen de proteccién publica de

la Vivienda Tasada Municipal (VTM) del municipio de Lezo.

El régimen de proteccién publica de la Vivienda Tasada Municipal (VTM) del municipio de Lezo se
establece en desarrollo de lo establecido para esta figura en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de

Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

Articulo 2. Concepto de vivienda tasada municipal.

En el municipio de Lezo tendran la consideracion de Viviendas Tasadas Municipales (VTM) las vi-
viendas que, por tener limitado su precio de venta o alquiler y cumplir con los demas requisitos

establecidos en esta Ordenanza, sean calificadas asi por el Ayuntamiento.

El caracter de Vivienda Tasada Municipal (VTM) se extiende a los garajes y trasteros vinculados a

cada vivienda.



Las VTM deberan constituir el domicilio habitual y permanente de sus titulares o inquilinos, sin que
bajo ningln concepto puedan cederse a otras personas, mantenerse vacias o destinarse a
segunda residencia o cualquier otro uso no residencial.

Las VTM podrdn promoverse tanto en suelos expresamente calificados por el planeamiento

urbanistico para este uso como en suelos residenciales no sometidos a limitacién de precio.

Articulo 3. Clases.

Las Viviendas Tasadas Municipales de Lezo- podran ser de dos clases:
Viviendas Tasadas Municipales de Régimen General (VTMG).
Viviendas Tasadas Municipales de Régimen Especial (VTME).

Las Viviendas Tasadas Municipales de Régimen Especial (VTME) podran sustituir a las Viviendas
de Proteccién Oficial Tasadas a efectos de cumplimiento de los estandares minimos establecidos

en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

Perteneceran a la clase de Viviendas Tasadas Municipales de Régimen General las viviendas
resultantes de actuaciones de transformacién de locales en vivienda, cuyo régimen juridico se

regula en su ordenanza especifica.

Articulo 4. Requisitos generales de la vivienda tasada municipal de Lezo-.

Las Viviendas Tasadas Municipales de Lezo no podran disponer de mas de 80 mz2 utiles de
superficie, salvo que se trate de las especificamente destinadas a familias numerosas, que no
podran exceder de 90 mz (tiles y de las que s6lo podran destinarse en cada promocién hasta un
maximo del 5 por 100 del nimero total. Las VTM de promocién municipal no podran disponer de

mas de 80 madltiles.

Todas las VTM tendran una plaza de aparcamiento vinculado, con una superficie Gtil no superior a
30 m2 y podrén tener, en su caso, un trastero vinculado, con una superficie Gtil no superior a 10
m2 (tiles. El caracter vinculado de estas dependencias anejas se deberd inscribir en el Registro de

la Propiedad.



Las VTM, con sus garajes y trasteros, salvo las calificadas en edificaciones preexistentes, deberan
cumplir los requisitos técnicos y de disefio que se establezcan para las Viviendas de Proteccion
Oficial Tasadas (VPOT) de la Administraciéon autonémica y, mientras éstos no se establezcan, los

exigibles a las VPO de Régimen General.

En el caso de transformacion de local en vivienda, los requisitos técnicos y de disefio a cumplir
seran los que quedan estipulados al efecto por la correspondiente Ordenanza reguladora. Estas
viviendas no quedaran sujetas al limite de superficie maximo de 90 m2 (tiles, pero en ningln caso
podran exceder de 120 m?2 dtiles, quedando exentas de su vinculacibn a una plaza de

aparcamiento, y/6 de trastero.

En el caso de que las viviendas tasadas municipales deban ubicarse en edificaciones de vivienda
libre, no ser& aplicable lo establecido en el apartado anterior de dichas condiciones técnicas y de

disefio con incompatibles con las proyectadas para la vivienda libre.

Articulo 5. Requisitos especificos de las viviendas tasadas municipales de régimen

general.

Ademas de los requisitos establecidos con caracter general para la totalidad de las VTM, las
VTM de Régimen General (VTMG) deberan cumplir los siguientes:
A) Para adquisicion de VTMG:

1.° El precio maximo de venta de las VTMG, incluidos sus garajes Yy trasteros vinculados, tanto en
pimera como en posteriores trasmisiones, no podra superar el indice 1,6 respecto al precio
maximo de las VPO de Régimen General vigente en el momento de obtencién de la Calificacion
provisional municipal para las promovidas por cualquier Administracion, incluidas las promovidas
por empresas publicas o particulares en virtud de un derecho de superficie constituido y cedido
por el Ayuntamiento. En el caso de las viviendas de promocion privada se podra alcanzar el indice
1,6. incluidas las que provengan de autorizaciones municipales en aplicacion de la Ordenanza
reguladora de la autorizacion de uso de vivienda en locales ubicados en determinados ambitos

consolidados de suelo urbano residencial.



2.° Los ingresos maximos ponderados de los beneficiarios de las VTMG, calculados conforme a
lo dispuesto en la normativa autonémica vasca, no podran ser superiores al indice 1,2 respecto de

los ingresos maximos vigentes para acceder a las viviendas tasadas de régimen autonémico.

En cambio, el precio maximo de venta de los garajes y trasteros vinculados a dichas

viviendas no podré superar el porcentaje de 0,25 sobre el precio base.
B) Para ocupacién en régimen de arrendamiento:

1.° En caso de alquiler, la renta anual de las VTMG variara entre el 2,5% y el 4% del precio
maximo de venta de las mismas, en funcion de los ingresos de la unidad convivencial
adjudicataria, aplicAndose para la determinacién de su importe las reglas establecidas al efecto

por la normativa autonémica.

Los ingresos minimos ponderados de los beneficiarios de las VTMG, tanto en compra como en
arrendamiento, no podran ser inferiores a los ingresos maximos establecidos para acceder a las

viviendas sociales (VPO de Régimen Especial).

Articulo 6. Requisitos especificos de las viviendas tasadas municipales de régimen

especial.

Ademas de los requisitos establecidos para el conjunto de las VTM, las VTM de Régimen

Especial (VTME) deberan cumplir los siguientes:

1.° El precio maximo de venta de las VTME, incluidos sus garajes y trasteros vinculados, sera el
establecido por la normativa autonémica de aplicacion para las VPOT. En todo caso, no podran
superar el indice 1,6 respecto al precio maximo de las VPO. de Régimen General vigente en el

momento de obtencién de la Calificacion municipal.

2. En caso de alquiler, la renta anual de las VTME variara entre el 2,5% y el 4% del precio
méaximo de venta de las mismas, en funcién de los ingresos de la unidad convivencial
adjudicataria, aplicAndose para la determinacion de su importe las reglas establecidas al efecto

por la normativa autonémica.

Los ingresos maximos ponderados de los beneficiarios de las VTME, no podran ser superiores a

lo previsto al efecto por la normativa aplicable a las viviendas tasadas de régimen autonémico.



3.° Los ingresos maximos ponderados de los beneficiarios de las VTME, calculados conforme a lo
dispuesto en la normativa autonémica vasca, no podran ser superiores al indice 1,3 respecto de

los ingresos maximos vigentes para acceder a las VPO de Régimen General.

4.° Los ingresos minimos ponderados para los beneficiarios de las VTME no podran ser inferiores
a los ingresos maximos establecidos para acceder a las viviendas sociales (VPO de Régimen

Especial).

Articulo 7. Formas de promocion y cesion de la vivienda tasada municipal.

Las VTM de Lezo, cualquiera que sea su clase, podran ser promovidas por el Ayuntamiento o por
empresas publicas o privadas a las que el Ayuntamiento ceda el derecho de superficie para su
construccion, por otras Administraciones publicas o sus entes instrumentales y por cooperativas o

empresas privadas en terrenos de su titularidad.

La cesién de las VTM promovidas por el Ayuntamiento o por empresas publicas o privadas a las
gue el Ayuntamiento ceda el derecho de superficie para su construccion, se realizara en
arrendamiento o propiedad superficiaria, salvo que el Ayuntamiento posibilite la cesion en plena
propiedad mediante acuerdo expreso o mediante convenio que establezca dicha posibilidad, a los
efectos de hacer viable la ejecucion de la promocion o de satisfacer obligaciones de realojo que

sean de interés municipal.

Las VTM promovidas por la Administracion de la Comunidad Auténoma Vasca u otras
Administraciones o sus entes instrumentales y por cooperativas o empresas privadas en terrenos
de su titularidad podran ser cedidas en plena propiedad, salvo que por imperativo de la calificacion

urbanistica del suelo o por convenio con el Ayuntamiento se hubiera establecido otra cosa.

Articulo 8. Requisito de necesidad de vivienda de los beneficiarios de la vivienda tasada

municipal.



Todos los beneficiarios de una VTM, entendiendo por tales la totalidad de los personas o unidades
convivenciales gque conforme a la normativa autonémica puedan ser titulares de los contratos de
acceso a estas viviendas (ver art. 15 del Decreto 39/2008, de 4 de marzo sobre régimen juridico
de viviendas de proteccion publica y medidas financieras en materia de vivienda y suelo), deberan
cumplir el requisito de no disponer de otra vivienda, bien en propiedad, plena o superficiaria, bien
por derecho real de disfrute vitalicio, y ello en los términos y con las salvedades establecidas en la
normativa autonémica que define la necesidad de vivienda o salvo cuando la vivienda de la que
dispongan no alcance las condiciones del programa minimo de vivienda de la Ordenanza

Municipal de Edificacién

Este requisito de no disponer de otra vivienda, bien en propiedad, plena o superficiaria, bien por
derecho real de disfrute vitalicio podra ser excepcionado en cada promocion de Viviendas
Tasadas Municipales para aquellas personas titulares bien en propiedad, plena o superficiaria de
una Vivienda de Proteccion Publica en el Municipio de Lezo. En estos supuestos el titular de la
Vivienda de Proteccién Publica, en caso de que resulte adjudicatario de una Vivienda Tasada
Municipal, debera poner a disposicion de la Administracion competente la Vivienda de Proteccion

Puablica, que sera valorada de acuerdo con lo legalmente estipulado.

Al menos uno de los miembros de la unidad convivencial serd mayor de edad. No tendra la
consideracion de unidad convivencial la creada por razones de amistad o conveniencia debiendo
ser cotitulares de la vivienda todos los integrantes de la unidad convivencial mayores de edad, con

excepcion de los descendientes en linea directa.

Articulo 9. Requisitos de residencia o vinculacion laboral con el Municipio de Lezo

Para ser beneficiario de una VTM se requerira, ademas del cumplimiento de lo previsto en el
articulo 8 de esta Ordenanza, que uno de los componentes de la unidad convivencial cumpla con

uno, al menos, de los siguientes requisitos:

a)Residencia habitual y empadronamiento ininterrumpido en Lezo durante un minimo de 3 afios o

al menos 5 afios de los dltimos 10
b)Trabajo en Lezo durante los ultimos 10 afios.

c)Trabajo en Lezo durante los 3 Ultimos afios y haber tenido residencia habitual y haber estado

empadronado en la ciudad un minimo de 5 afios en los dltimos 15.



d)Haber residido empadronado en Lezo durante 15 afios

En el supuesto de VTM de alquiler, el requisito de residencia habitual y empadronamiento en

Lezo- sera de mas de un afio en el periodo inmediatamente anterior a la solicitud.

Articulo 10. Calificacion.

Tanto la Calificacion de Vivienda Tasada Municipal de Régimen General como la de Régimen
Especial se establecera mediante resolucion de la Junta de Gobierno Local a peticion del

promotor.

La Calificacion Provisional de las viviendas que se promuevan en suelos destinados
expresamente por el planeamiento urbanistico para este uso habra de simultanearse con la
licencia de edificacion, que no se otorgara de no solicitarse 0 no resultar procedente la
Calificacion.

En el documento de Calificacion Provisional se fijara el precio maximo de venta de cada vivienda

con el de su garaje y trastero (en su caso) vinculados.

Para la obtencion de la licencia urbanistica de primera utilizacion serd requisito necesario la
obtencion previa o simultanea, a solicitud del promotor, de la Calificacion Definitiva como VTM de
Régimen General o de Régimen Especial, debiendo acreditarse que la vivienda se ha realizado

segun las determinaciones de la Calificacion Provisional.

Las viviendas que se promuevan en suelos no calificados expresamente por el planeamiento
urbanistico para este uso podran calificarse como V.T.M. en cualquier momento, pasando, tras la
obtencién de la Calificacion, a serles aplicable el régimen juridico de las mismas. En este caso no
serd obstaculo para la calificacion el no cumplimiento de los requisitos técnicos y de disefio
establecidos para las Viviendas de Proteccion Oficial Tasadas (VPOT) de la Administracion

autonomica y, en su defecto, los exigibles a las VPO de Régimen General.

Articulo 11. Efectos de la calificacion de vivienda tasada municipal.



De acuerdo con la Ley, las VTM asi calificadas, con sus garajes y los trasteros a ella vinculados,
tendran la calificacion permanente de viviendas protegidas. Consecuentemente, estaran sujetas
de forma permanente tanto al precio maximo de transmision establecido en esta Ordenanza, como
al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto a favor, en primer lugar del Ayuntamiento o la
Administracion actuante, y, en todo caso, subsidiariamente a favor de la Administracion General

de la Comunidad Auténoma.

El precio maximo de cualquier segunda o posterior transmision inter-vivos de las VTM sera el que
corresponda en aplicaciéon de los siguientes criterios, dimanantes de lo estipulado en los articulos

5y 6 de esta Ordenanza:

VTMG: No podra superar el indice 1,6 respecto al precio maximo de las VPO de Régimen General
vigente en el momento de la transmisién. En el caso de las de promocién privada se podra
alcanzar el indice 1,6 incluidas las viviendas que provengan de autorizaciones municipales en
aplicacion de la Ordenanza reguladora de la autorizacion de uso de vivienda en locales ubicados

en determinados ambitos consolidados de suelo urbano residencial.

VTME No podra superar el establecido por la normativa autonémica de aplicaciéon para las VPOT.
En todo caso, no podra superar el indice 1,7 respecto al precio maximo de las VPO. de Régimen

General vigente en el momento de la transmision.

Cuando las viviendas se cedan en régimen de propiedad superficiaria, el precio maximo en
segundas o posteriores transmisiones sera el inicialmente abonado para su adquisicién inicial,

actualizado por aplicacion de la variacién del IPC y reducido en:
— Un 0,5 por 100 anual durante los 30 primeros afios.
— Un 1 por 100 anual durante los 20 afios siguientes.
— Un 2,6 por 100 anual durante los ultimos afios.

Las mejoras y trabajos de mantenimiento que en su caso hayan podido efectuarse en el inmueble
incrementaradn el precio de enajenacién siempre que las mismas hubieren sido previamente

aprobadas a estos efectos por la Administracion municipal fijando su valoracion y depreciacion.

Articulo 12. Tanteo y retracto.
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Los titulares de VTM, cualquiera que sea su régimen, deberan comunicar al Ayuntamiento o
Administracion actuante y a la Administracion General de la Comunidad Auténoma, como titular
subsidiario del derecho de tanteo y retracto, la decisiébn de proceder a su enajenacién, con
expresion del precio y la forma de pago proyectados y de las demas condiciones esenciales de la
transmisién prevista, asi como el domicilio a efecto de notificaciones, a fin de posibilitar el ejercicio
del derecho de tanteo. Este derecho podra ejercerse en el plazo de dos meses contados desde el
dia siguiente al de la entrada de la comunicacién en el registro del Ayuntamiento o Administracién

actuante y de la Administracion General de la Comunidad Autbnoma.

Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior sin notificacion de resolucion expresa
sobre el ejercicio del derecho de tanteo, se podra proceder libremente a la enajenacion
proyectada. sin perjuicio del obligado cumplimiento de los condicionados establecidos por esta
Ordenanza (art. 8, 9, 13y 16).

Cuando no se hubiera efectuado la comunicacion requerida en este articulo o se hubiera omitido
en ella alguno de los contenidos legalmente preceptivos, asi como cuando el precio satisfecho por
la transmisién resultare inferior o las condiciones menos onerosas que lo comunicado a la
Administracion correspondiente, ésta podréa ejercitar el derecho de retracto dentro del plazo de dos

meses siguientes al dia en que haya tenido conocimiento completo de la enajenacion.

Articulo 13. Visado de contratos.

Todos los contratos de cesién de VTM, tanto en propiedad plena como superficiaria, como los de
alquiler habran de ser visados por la Administracién municipal y no tendran acceso al Registro de

la Propiedad sin dicho visado.

Articulo 14. Inscripcidn registral.
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La Calificacion definitiva de las viviendas como VTM., en la que constara el régimen y el precio
maximo de las viviendas y sus garajes y trasteros vinculados, se comunicara por el Ayuntamiento
al Registro de la Propiedad correspondiente a los efectos de que se haga constar en los bienes
afectados y se dé con ello publicidad registral en la forma que resulte procedente, tanto del
derecho de tanteo y retracto a favor en primer lugar del Ayuntamiento o Administracion actuante,
y, en todo caso, subsidiariamente a favor de la Administracion General de la Comunidad
Auténoma, como de la limitacion de estar sujetas de forma permanente al precio maximo de

transmision establecido en esta Ordenanza.

Articulo 15. Procedimiento de adjudicacion de la vivienda tasada municipal.

El procedimiento de adjudicacién de las VTM en las promociones municipales o privadas cuyos
derechos provengan de la cesion del derecho de superficie por el Ayuntamiento seré el de sorteo
entre los solicitantes incluidos en el Registro municipal a que se refiere el articulo siguiente y que
cumplan con los requisitos exigidos en esta Ordenanza y en las correspondientes Bases
aprobadas para cada convocatoria, que seran establecidas por el Ayuntamiento de Lezo, ga-
rantizando siempre los principios de publicidad y transparencia, libre concurrencia y no
discriminacién. El sorteo, en todo caso, debera ser objeto de convocatoria publica mediante
publicacién con sus Bases en el BOLETIN OFICIAL de Gipuzkoa y realizarse ante el Secretario de
la corporacién municipal o personal que por delegacién ostente el caracter de fedatario publico.
Este mismo procedimiento podra seguirse en las promociones en las que asi se haya establecido

por convenio con el Ayuntamiento.

El procedimiento de adjudicacion de las VTM en el resto de las promociones privadas sera
también el de sorteo entre los solicitantes incluidos en el Registro municipal a que se refiere el
articulo siguiente y que cumplan con los requisitos exigidos en esta Ordenanza y en las
correspondientes Bases, que se haran publicas con la suficiente antelacion y que respetaran
durante todo el proceso los citados principios de publicidad y transparencia, libre concurrencia y
no discriminacion. El sorteo, en todo caso, debera ser objeto de convocatoria publica mediante
publicacién con sus Bases en el BOLETIN OFICIAL de Gipuzkoa y realizarse ante fedatario
publico.

El procedimiento de adjudicacion en el caso de promotores publicos distintos al propio
Ayuntamiento sera el que éstos establezcan, cumpliendo siempre con los principios de publicidad

y transparencia, libre concurrencia y no discriminacion.
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En las Bases de los sorteos que se celebren para la adjudicacion de VTM podran establecerse
cupos que faciliten el destino de un nimero determinado de viviendas a personas que se
encuentren dentro de algin grupo social con especiales necesidades o dificultades para el acceso a

la vivienda. (discapacitados, menores de 35 afios, familias humerosas, u otros).

Excepcionalmente podra acordarse la exclusion de los sorteos de cada promocién de un nimero
determinado de viviendas para atender por parte del Ayuntamiento necesidades sociales
justificadas, a través del alquiler tutelado o cesion en precario, todo ello sin perjuicio de los casos

de derechos de realojo, cuyas viviendas destinadas a tal fin no seran objeto de sorteo.

El beneficiario de una VTM cuya unidad convivencial alcance el tamafio legal de familia numerosa
podra permutar su vivienda, tanto en el supuesto de propiedad, propiedad superficiaria o alquiler,
por una del mismo régimen de las reservadas a este colectivo en cada nueva promocion. En caso
de propiedad o propiedad superficiaria, el adquirente debera satisfacer la diferencia de precio
entre el precio de la nueva VTM y el precio de la anterior, actualizado segun las determinaciones
establecidas en el articulo 11 de la presente Ordenanza. De existir mas familias numerosas que
deseen permutar sus viviendas que viviendas reservadas para este colectivo, se recurrira al sorteo

de las mismas.

Las VTM resultantes de la aplicacion de la vigente «Ordenanza reguladora de la autorizacion de
uso de vivienda en locales ubicados en determinados ambitos consolidados de suelo urbano

residencial» seran adjudicadas segun lo previsto al efecto por la citada Ordenanza

Articulo 16. Registro de solicitantes de vivienda tasada municipal.

El Ayuntamiento de Lezo creard y mantendra un Registro permanente de Solicitantes de VTME. Al
tal efecto, y mediante el correspondiente Convenio, podra encomendar al Servicio Vasco de
Vivienda (Etxebide) la elaboracion y actualizacion de dicho listado. Los procedimientos de
elaboracion y mantenimiento del citado Registro seran los establecidos con caracter general por

dicha Entidad para los solicitantes de VPO.
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El Ayuntamiento, 0 en su caso, Etxebide, de oficio, incorporara al Registro de Solicitantes de
VTME a los solicitantes de VPO de Régimen General cuyos ingresos acreditados sean iguales o
superiores a los establecidos como méaximos para las viviendas sociales (VPO de Régimen
Especial). En este caso, quienes resulten adjudicatarios en los respectivos sorteos de una VTME y
renuncien a ella no seran excluidos por el plazo establecido de penalizacion de los sorteos

siguientes de VPO de Régimen General.

El listado de demandantes de VTMG se establecera especificamente en cada procedimiento de
adjudicacion que se convoque, recayendo la elaboracién del mismo en la entidad promotora de las
viviendas. Con excepcion de las Administraciones publicas y sus entes instrumentales, en los
casos de que el promotor sea una empresa privada, 0 una cooperativa, el Ayuntamiento debera

aprobar el listado de demandantes a utilizar en el sorteo.

No se admitira la inclusién en el Registro de Solicitantes de aquellos que hubiesen renunciado a la
adjudicacion de una VTM, en cualquiera de sus modalidades, hasta transcurridos cinco afios

desde que se efectud la renuncia.

En los casos previstos por el articulo 12 de esta Ordenanza, en los que se pueda proceder
libremente a la enajenacion de una VTM, sera condicion indispensable para proceder al visado
municipal del contrato de compra-venta que previamente el adquiriente de la vivienda esté inscrito

en el Registro de Solicitantes de VTM.

Articulo 17. Obligacion de residencia.

Las VTM deberan constituir el domicilio habitual y permanente de sus titulares o inquilinos, sin que
bajo ningln concepto puedan cederse a otras personas, mantenerse vacias por plazo superior a
tres meses de manera continuada, salvo causa justificada, o destinarse a segunda residencia o

cualquier otro uso no residencial.

En los contratos, sean de compraventa o arrendamiento, se incluira una clausula condicional por
la que el beneficiario se compromete a la ocupacion y empadronamiento en la vivienda en el plazo
méaximo de dos meses desde su firma. El incumplimiento de esta condicién dara lugar a la

resolucion del contrato y a la pérdida de la condicion de propietario o beneficiario de la vivienda.
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Articulo 18. Expropiacion de viviendas no ocupadas.

En el supuesto de incumplimiento de la obligacion de todo beneficiario de una VTM de establecer
y mantener su domicilio habitual y permanente en la vivienda adjudicada, el Ayuntamiento ejercera

el derecho de expropiacién forzosa reconocido en la legislacién vigente.

En el supuesto de incumplimiento de la obligacion de todo beneficiario de una VTM de establecer
y mantener su domicilio habitual y permanente en la vivienda adjudicada, el Ayuntamiento podra
ejercer el derecho de expropiacion forzosa reconocido en la legislacion vigente, o en su caso, de

resolucién del contrato de arrendamiento.

Disposiciones adicionales.

Disposicion adicional primera. Limitaciones en valor de repercusion.
A efectos de valoracién, la repercusion maxima del coste del suelo urbanizado no podra exceder

del 30 por 100 del precio maximo de venta de la VTM. A falta de otro dato, se entenderan de igual

cuantia el valor del suelo sin urbanizar y los costes de urbanizacién de estas viviendas.

Disposicion adicional segunda. Registro de Vivienda Tasada Municipal.

En cumplimiento de la prevision legal contenida por el articulo 3 del Decreto Autonémico 39/2008,
el Ayuntamiento de Lezo creara su propio Registro de informacién de Vivienda Tasada Municipal
al objeto de elaborar un listado de las mismas y controlar el cumplimiento de la presente

Ordenanza.

Disposicioén adicional tercera. Aplicacion subsidiaria.

Las determinaciones de la presente Ordenanza seran de aplicacion subsidiaria en todos aquellos
aspectos no especificamente regulados por la denominada «Ordenanza reguladora de la
autorizacion de uso de vivienda en locales ubicados en determinados ambitos consolidados de

suelo urbano residencial».

Disposicién final primera. Normativa Supletoria.
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Para todo lo no previsto por la presente Ordenanza, y sin perjuicio del contenido de sus
posteriores desarrollos, serd de aplicacion la normativa autonémica vigente en materia de

Viviendas de Proteccion Publica, y por la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

La presente Ordenanza entrara en vigor el dia siguiente al de la publicaciéon de su aprobacion
definitiva y de su texto en el Boletin Oficial del Territorio Historico de Gipuzkoa, extendiendo sus
efectos a los planes de ordenacién urbanistica que, aunque tramitados o aprobados con

anterioridad, tengan establecida la prevision de reservas para Viviendas Tasadas Municipales.
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