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REE \CTON DEL SORTEO DE 20 VIVIENDAS
TASADAS MUNICIPALES QUE SE CONSTRUIRAN EN LA CALLE ARALAR. |

1.- Obieto_de la convocatoria

La presente convocatoria tiene por objeto establecer las condiciones para el sortec de
20 viviendas tasadas municipales, dotadas de garaje y trastero, que se construirdn en la-

calle Aralar de Lezo con la callflcamon de régimen especial y bajo eI régimen de derecho

_ de supefficie.

. Las caracteristicas de las viviendas seran las establemdas en la Ordenanza de Viwendas
Tasadas de Lezo aprobada por el Pleno del Ayuntamlento de Lezo el 10 de junio de 2009 - .
".y.publicada_el 6.de julic_de_ 2009 en el BOLETIN OFICIAL de Gipuzkoa... . . = _

Las viviendas tendran la calificacién de vivienda tasada municipal de régimen especial

Las wwendas han obtenido la calificacion prowsnonal de vwlenda tasada de régimen
especial el 2 de noviembre de 2010.

2.- 'Régimen de cesidn y precio.

" Las viviendas se cederan en régimen de derecho de superficie, hasta el 11 de enero de
2085, dentro de las limitaciones establecidas en el correspondiente titulo de constitucion.

La lista de viviendas, superficies y precios de las viviendas es la siguiente:

VIVIENDA | me PRECIO (€
TA+ garaje 1+ trastero 1 59,44 + 26,59 +4,56  |186.189,66 |
1.B + garaje 2 + trastero 2 48,93 + 23,54 + 4,63 155.810,39
1C+ gafa_je 3 + trastero 3 162,95 + 23,59 + 6,29 194'.209,09
1D + garaje 5 + trastero 16 59,44 +29,76+7,78  (190.133,34
2 A + garaje 4 + trastero 4 59,44 + 24,38 + 6,51 1'86.029-,20
'|2B + garaje 6 + trasero 5 63,04 + 24,07 +364 |193.092,02
|2 C + garaje 7 + trastero 6 = 63,01‘ + 23,58.+.3,80 1192.814,30
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|2D+ garaje 8 + trastero 7 183.664,23
|13A+ garaje 9 + trastero 8 _59,44 + 23,30 + 3,65 183.597,58.
| 3B+ garaje 10 +'tréstero 9 63,04 + 22,98 + 4,18 192.752,58
3C +garaje 11 + trastéro 1.0 63,01 + 23,24 + 4,97 193.326,54
3D + garaje 12 + trastero 11 59,11+ 22,44 + 4,14 182.473,10
4 A + garaje 13 + trastero 12 59,44 + 22,43 +4,14 183.363,05

4-B¥garaje 14 ¥ trastero 13 ‘ 63-,-64---:;22;43-vr---4-,-1_-5------------- 192:394,63 TR
4 C +garaje 15 + trasterd 14 63,01 + 23,95_+ 4,32 '193.363,57
: '4 D + garaje 16 + trastero 15 159,11 + 23,91 + 5,46 ' 184.194,99
5 A + garaje 17 + trastero 17- 58,93 + 23,92 + 3,86 182.724,91 '
5B + garaje 18 + trastero 18 -63,04.+ 2213+386 1,92.030_,50
5C + g.araje 19 + tras'ter0'19 163,01 + 22;1 8 + 3,63 191.845,35
5 D + garaje 20 + trastero 20 58,62 + 23,98 + 3,62 181.772,00

A todos estos premos se les debe afadir el IVA correspondlente y los gastos de notaria y

" de Registro de la Propiedad.

3.- Condiciones para ser beneficiario.

Para poder ser adjudicatario de las viviendas objeto de esta convocatoria, ademas de
cumplir los requisitos generales para obtener el poder legal, deberan cumplirse también
las siguientes condiciones correspondientes a distintos campos (condiciones personales,
condiciones econdmicas, requisito de residencia o trabajo en el municipio, necesidad de
vivienda,).
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31.- Condic‘iones"pers'onales:

Los adjudlcatanos ‘deben ser personas fiS ayores de edad (o] emancipadas ke
unidades convwenclales ~ :

Se considerara unidad. conwvenclal la- unién de dos o ‘mds personas’ gue residen o
vayan a residir en la misma vivienda. Dichas personas podran estar casadas, o bien
unidas por una relacion semejante al matrimonio; por adopcién; por consanguinidad
(hasta el tercer-grado) o-por parentesco de afinidad (hasta el segundo grado). No serén
‘unidades convivenciales las formadas por personas que viven juntas por razones de
‘amistad 0 cohveniencia. ..

- En el caso de las unidades conwvenc:a[es todas Ias personas mayores de edad deberan_ ;
ser copropietarias en |os s:gwentes casos: 3

— Conyuges en regimen de gananciales. .

- Conyuges en reglmen de separacion de bienes y parejas de hecho. En estos casos
ellos mismos podran decidir Ios porcentajes de copropledad

— Mlembros de la unidad conv:venmal relacionados por consangumidad colateral de
'hasta el tercer grado .

~ — Miembros de Ia unldad conwvenmal reiaCIonados por parentesco de aflnldad de hasta
eI segundo grado. :

Para poder ser adjudicatario de una vivienda, el solicitante debera inscribirse en las
oficinas de informacién del Ayuntamiento de Lezo, Gurutze Santuaren Plaza, 1 S|gmendo
los plazos y las COﬂdiCIOI’lES establecidas en estas bases.

3. 2 - Condiciohes economicas:

: ,Los interesados deberan certificar los ingresos ponderados de entre 22.000 y 45.500 € del
ejeI’CICIO fiscal 2009. '

-

“No se tendran en cuenta las rentas rembldas medlante las pohtlcas para la mtegramon.
somal de las administraciones publlcas

Se ponderaran los i mgresos segun io establecidb en la normativa autonc')mi'ca vigente.

El 90% de los ingresos deben ser rendimientos del trabajo y/o rendimientos de actwldades -
econdmicas, profesionales y artisticas, y/o becas :
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Los adjudicatarios deberan cumpllr la condlclon de vivir o trabajar enel mun|0|p[o de Lezo
establecida en el articulo 9° de la Ordenanza de las Viviendas Tasadas Municipales de
Lezo. Dicho articulo establece que uno de los miembros de |a umdad convivencial debera
cumpllr alguno de los siguientes reqwsﬂos

- Tener su reS|denC|a habitual y estar empadronado en Lezo durante Ios ult[mos 3 afnos
o haber estado empadronado en el munlmplo como minimo durante 5 anos en los
- ultimos 10 anos. :

- Haber trabajado en Lezo en los ultlmos 10 afios.

- Haber trabajado en Lezo en los ultlmos 3 afios y haber tenldo su reS|denc1a habitual -

en Lezo durante 5 afios en los ultimos 15 afios, ademas de estar empadronado en el
municipio.

i~ Haber- estédo viviendo- durante 15 anos en- Lezo habiendo estado empadronado enel . ...

- municipio.

Para calcular los plazos menmonados se tendra en cuenta el dia anterlor al Gltimo para
presentar las soI|C|tudes : - ‘

34.- Condlclones de necesidad de wwenda

3.4.1 Las condiciones de necesidad de vivienda son las establecidas en el articulo 8 de la
Ordenanza de las Viviendas Tasadas Municipales de Lezo. El citado articulo establece
que todos los miembros de la unidad convivercial deben cumplir el requisito de no tener

| -ninguna otra vivienda, ni en propiedad (en pleno dominio, en nuda propiedad o en.

derecho de superficie) ni en derecho de disfrute de bienes, segln lo establecido en la
normativa autondmica que define la necesidad de vivienda y teniendo en cuenta las
excepciones establecidas en dicha normativa. Ha de cumplirse la cohdicién desde la
publicacion de este pliego en el BOG y continuar en dicha S|tua0|on hasta el momento de
elevar a escrltura plblica la compraventa.

3.4.2.- Se exime de esta obligacion a los/ a las propietariosfas de las Viviendas de
Proteccion Publica de. Lezo (en nuda propiedad o en propiedad de superficie). En estos

~supuestos, en caso de que el titular de la Vivienda de Proteccién Publica resulte’

adjudicatario de una Vivienda Tasada Municipal, debera dejar la Vivienda de Proteccion
Publica en manos de la admlnlstracmn competente y esta. se valorara. segln Io
establecido por la Iey - '

3:4.3 - Esto no obstante, podran considerarse como necesitadas de vivienda las personas

que fueran titulares en propiedad, derecho de superficie, usufructo o nuda propiedad de

una vivienda y acreditaran documentalmente hallarse en alguna de las S|gu|entes
situaciones:

a).— Que se trate de una vivienda sobre la que se haya declarado el estado ruinoso,
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En estos supuestos se debera aportar certificacién municipal acreditativa de d|chas-

circunstancias.

b).— Que sé trate de una vivienda gue esté incluida en una relacién definitiva de |
bienes y derechos afectados por algun expediente expropiatorio.

En estos supuestos' sera precisa la presentacién de dicha relacion.
c)— Que se trate de una vivienda que tenga una superficie Gtil de 36 metros

cuadrados 0 menos, 0 que no reuna cualquier otra de las condiciones minimas de
habitabilidad establecidas en el Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre

No se consideraran las deficiencias existentes que admitan soluciones
constructivas, debiendo -aportarse informe emitido por .técnico competente al

respecto. En todo caso cabra la posibilidad de emisién, por parte de los servicios

técnicos de las Delegaciones Territoriales, de informe contradictorio, que tendra

caracter vinculante.

d).— Tras procedimiento de separacién o divorcio y siempre que el solicitante
carezca de otra vivienda, habiéndose designado judicialmente la vivienda familiar -
existente como domicilio del otro cédnyuge por un periodo de tiempo superior a dos
anos, contados a partir de las fechas a que se refiere el apartado 2.1.

e).— En el supuesto de herencia aceptada y liquidada, cuando exista cotitularidad
en el dominio de una vivienda de la masa hereditaria, el heredero cotitular, siempre
que carezca de participaciéon en oftra vivienda y su cuota de participacion en la
titularidad del dominio de la vivienda de la masa hereditaria sea igual o inferior al

50%. Idéntico tratamiento se dara.a los supuestos en los. que dicha cotitularidad-en
el dominio de una vivienda proceda de donaciones de padres a hijos.

f).— Que, existiendo entre los solicitantes algin miembro de la unidad convivencial
que acredite la condicién de discapacitado con movilidad reducnda permanente
S|empre que se cumplan los siguiente requisitos: '

f.1-Que se trate de una vivienda ubicada en un edificic que no cumpla las
determinaciones relativas a accesos y aparatos elevadores, contenidas en el
Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban las normas técnicas
sobre condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios
publicos, edificaciones y sistemas de informacién y comunicacion.

f.2.- Que la vivienda a adquirir si cumpla las determinaciones relativas a
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» refiere el apartado anterior.

. Sera precisa la permuta, libre de cargas y ocupantes, de la vivienda cuya titularidad
ostentan los solicitantes por la adjudicada o su puesta a disposicién ante el
Ayuntamiento de Lezo, igualmente libre de cargas' y ocupantes, que podra
adquirirla por si misma o por quien designe, como méaximo, aI precio de la vivienda
de proteccwn oficial a-adquirir.

Si la vivienda de la que se es titular esta sita fuera de la Comunidad Auténoma del
‘Pais Vasco debera acreditarse su transmlsmn con anterioridad a la escrituracion de
la vivienda de’ proteccnon oficial.

: A estos efectos se considerarén como discapacitados con movilidad reducida
{— — _permanente,-de-entre-los. recogidos:en.-el-Anexo.-3-del-Real Decreto.-1971/1999, de. .
| 23 de diciembre, por sl que se regula el procedimiento para el reconocimiento,
declaracién y calificacién del grado de minusvalia, los que acrediten mediante
cerificacion del drgano competente hallarse en alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Los confinados en silla de ruedas. 4

b) Los que dependan absolutamente de dos bastones para deambular. .
c) Los que sumen 12 puntos ¢ mas en relacién con los apartados D) a H) del Real

Decreto 1971/1999, de 23 de dlClembre

g).~ Personas de 70 afos o més titulares de una vivienda que no reulna -

- condiciones de accesibilidad, a tenor de la normativa citada en el apartado antetior.
En este supuesto existird también la obligacion de permuta, o de puesta a
disposicién ante el Ayuntamiento de Lezo, para su adquisicion o. puesta en
arrendamiento, por parte del Departamento de Asuntos Sociales, o por quien éste
designe, en las mismas condiciones y con los mismos requisitos que en el apartado
anterior. ‘

lgualmente, si la vivienda de la que se es titular esta sita fuera de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco debera acreditarse su transmisién con anterioridad a la
escrituracién de la vivienda de proteccién oficial.

h).— Unidades convivenciales de 5 6 mas miembros, o familias numerosas, alguno
de cuyos miembros sea titular de una vivienda con una superficie mayor de 36
metros cuadrados e inferior o igual a 72 metros cuadrados, cuando exista una ratio
de menos de 12 metros cuadrados utiles por persona. :

Para acreditar que se trata de una unidad convivengial de 5 6 mas miembros,
debera aportarse certificacion de empadronamiento de todos ellos en el mismo
domicilio durante un plazo minimo de un afio a contar desde la fecha de
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11.1 del Decreto 315/2002 de 3 d dlCiembre sobre régimen de viviendas de
proteccion oficial y medidas financieras en materia de vivienda y suelo.

‘Los solicitantes de vivienda de proteccién oficial, que pertenezcan a una unidad

convivencial de las sefialadas en este apartado y sean ftitulares de una vivienda de

estas caracteristicas, no seran dados de baja del Registro de solicitantes de vivienda, -
por el hecho de renunciar a la vivienda adjudicada, si ésta no supera la ratio sefialada,

ya que se entenderd como renuncia justificada, y no computard como tal. Este

supuesto supone por lo tanto, una excepcion a lo dispuesto en el articulo 12.4 de la

Orden del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, de 14 de junio de 2002, sobre

procedimiento de adjudicacidn de viviendas (BOPV n.° 122).

--En este supuesto-existira-también la obligacién de permuta, o de puesta-a disposicion.-.
ante el Ayuntamiento de Lezo, para su adquisicion o puesta en arrendamiento, por
parte del Departamento de Asuntos Sociales, o por quien éste designe, en las mismas
condiciones y con los mismos requisitos que en los apartados 6 y 7.

4.- Modelo de solicitud.

El modelo de solicitud sera el que figura como anexo de este pliego de condiciones.

5.- Lugar y plazo para pfesentacién de solicitudes

'_Para participar en el sorteo, es imprescindible que los interesados registren sus
solicitudes conforme al modelo de solicitud que figura en el anexo | de este pliego.

Los impresos de solicitud debidamente cumplimentados han de registrarse en la Oficina
de Informacién del Ayuntamiento (Gurutze Santuaren Plaza, 1), hasta el 2 de diciembre.
de 2010, inclusive, de lunes a viernes, de 8:00 h. a 13: 30 h..

‘Este plazo podré ser prorrogable'mediante acuerdo del Alcalde de Lezo.

6.- Documentacién a aportar.

Para acreditar que se cumplen los. requnsntos para ser admitido, junto a la solicitud es
obligatorio presentar la siguiente documentacion:

a) Modelo de sOIicitud.debidamente cumplime‘ntada.
b) Libro de familia y fotocopia del D.N.1. del solicitante, y en su caso, del conyuge.



GOBERNU BATZORE{E.:'::“ ~. (g)an onariua.

- e afaR GOBIERNO
N DE _ ~
. ApéObazdo por ‘,OMISIO 2 de 20 £&7 4 W
' C e‘ 1A Ao ' ] ;TQ_O
LEZO ongizate |rc1unkorr0 Lezo,: /Y. - i”’“br\fh .

Lezoko Unibertsitateko Udala

d)FOtOCOpIa compulsada de la declaracnén de uesto Sobre la Renta de las Personas
Fisicas del afio 2009, y penSIon y/o némina de todos los que tengan ingresos en la unrdad
familiar.

e) Si algin miembro de Ia unidad solicitante se encontrara en situacion de desempleo
- deberan certificar, por parte del INEM y mediante documentacién, que se hallan en paro y
que son solicitantes de empleo. Junto con ello, deberan présentar las prestacmnes
recibidas y las que faltan por percibir.

- f) Relacién de miembros de la unidad familiar que van a convivir en la vivienda, asi como
especificacién de nimero de miembros con ingresos y justificante de los mismos.

g) En su caso, documentacion acreditativa de cumplir las condiciones de necesidad de
vivienda del articulo 3.4. de estas bases. -

E! Ayuntamiento podra requern' a cada sohcntante aquelia documentacuon complementarla_

que considere ‘oportuna, a fin de justificar los requusutos exngldos

7.- Retirada de la convocatoria.

En el supuesto de que el nimero de solicitudes fuese inferior al de viviendas el
Ayuntamiento de Lezo se reserva el derecho a suspender la presente convocatoria, asi
como a adoptar cualquier otro tipo de decision de forma dlscremonal

'8.- Lista previay reclamamones

El Ayuntamiento de Lezo practicadas las comprobamones oportunas sobre la veracidad
de las circunstancias recogidas en las solicitudes, procedera a elaborar una lista previa de
aquellos que cumplen los requisitos.

Una vez elaborada la lista previa de admitidos y excluidos sera expuesta en el Tablén de
anuncios del Ayuntamiento y en la pagina web del Ayuntamiento, para que en el plazo de
“diez (10) dias naturales puedan formular reclamaciones, tanto los solicitantes integrados
en la lista que se estimaran perjudicados, como aquéllos que no flguren en dicha lista por
no haber sido admltlda a tramite su sohcnud

L3

9.- Llstas deflnltlvas y listas de las vmendas

1. -Tras la resolucion de las reclamaciones, se publicara la lista definitiva de los aceptados
y los excluidos en el tablén de anuncios del ayuntamiento y en la pagina web.

Se podra interponer recurso de reposicion contra la resolucidn definitiva, o bien recurso
contencioso-administrativo, si proceds, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo
de Donostia-San Sebastian.

‘Apareceran los siguientes datos en la lista definitiva:

10
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aparece en la solicitud.

— EI namero (o numeros) que la organlzaC|n haya aS|gnado a cada solicitante
aleatoriamente. Se otorgara un solo nimero a los que se hayan inscrito individualmente;
dos nimeros a los que se hayan inscrito como pareja; y tres a los que se hayan inscrito
como pareja con hijos. En los dos Ultimos casos, se les asignaran dos o tres nimeros a
aquellas unidades convivenciales que cumplan las condiciones establecidas en la base
tercera. El primer nimero que se adjudicara corresponde a los inscritos individualmente,
el segundo a las parejas (en caso de que tengan derecho a eI) y el tercero a las parejas
con hijos (en caso de que tengan derecho a el)

— La lista de las personas con movilidad reduc|da permanente que tienen reservado el
sorteo de una vivienda adaptada :

El .que los partlclpantes aparezcan en la lista definitiva no significa que cumplan las
condiciones requeridas. Se comprobard que cumplen todos los requisitos antes de la
- adjudicacién-definitiva-de-las viviendas. En caso de que se le asigne mas de un:nimero- .
para el sorteo-a alglin participante y después se compruebe que no tenia derecho a ese
namero (¢ nimeros) complementario, se entendera que participa en el sorteo con un solo -
nimero (en caso de que tenga derecho a él} o con los dos primeros. De este modo, se
entendera que el nimero (o los nimeros) asignados. incorrectamente no participan en el
sorteo.

'2. Como ya hemos mencionado, junto con la lista definitiva de part|0|pantes se
comunlcara la lista de viviendas objeto de este sorteo.

10.- . Forma de adjudii:acién' sorteo publico.
Las viviendas se adjudlcaran medlante sorteo publlco

Cuando se publiquen la lista deflnltlva de los participantes se comunicara el dia, Ia hora y-
el lugar del sorteo.

El sorteo se realizara ante el secretario del Ayuntamiento de Lezo, o ante la persona a la
que éste designe como sustituto, en el lugar asngnado para ello. La entrada sera libre para
todo aquel que desee ver el sorteo.

De los. citados sorteos y sus incidencias se levantara la correspondiente acta por el
Secretario del Ayuntamiento o persona que actie como tal.

La.designacién de la vivienda se realizara en el momento del sorteo, es decir, para cada
vivienda se designara un/a adjudicatario/a. En primer lugar, se adjudicara la vivienda
adaptada a personas con movilidad reducida entre aquellos solicitantes que retdnan las
“condiciones de ser adjudlcatarlo de la citada vivienda.
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Y a contmuac:on se sortearan Ia 'eclnueve viviendas restantes entre todos Ios
solicitantes admitidos, incluidas las personas con movilidad reducida a las que no haya
correspondido la vivienda adaptada. Adjudicadas las viviendas se sorteara el orden de la
lista de espera. :

Si una pareja {con o sin hijos) o la unidad ‘convivencial equivalente a ésta resulta
adjudicataria en el sorteo, los demas nimeros que se les han asignado quedaran fuera
del sorteo, para que no puedan adqumr dos o tres viviendas.

La unica vivienda adaptada para dlscapamtados con movilidad- reducida permanente se
sorteara entre quienes retinan tal condicion y se utilizard el mismo sistema de' listas y
nuimeros de sorteo aprobado para las demas viviendas. En caso de no adjudicarse la
vivienda adaptada el ayuntamiento podra adjudicar la misma a solicitantes en Ilsta de
espera, aunque no redinan la condicion de discapacidad.

11.- Lista provisional de adjudicatarios y lista de espera. -

1. Las listas provisionales de los adjudlcatarlos y la Ilsta de espera se pubhcaran en eI .
tablén de anuncios y en la pagina web del Ayuntamiento. - P ar :

Aquellas personas que flguren en cualqu;era de las listas podran realizar reclamamones :
frente a la misma en el plazo de tres dias naturales a- contar desde el dla siguiente al de .
su publicacién.

12.- Listas definitivas y proceso de adjudicacion.:

1.-Transcurrido el plazo sin reclamaciones, o en su caso, resueltas las mismas, el
Ayuntamiento de Lezo adoptara acuerdo elevando la lista a definitiva, y procediendo a la
adjudlcamon de las viviendas.

2.~ A los adjudicatarios también se les comunicara la adjudicacion provisional de las
viviendas y se les otorgara un plazo de tres dias para poder renunciar o aceptar la
adjudicacion. La renuncia se hara por escrito en la Oficina de Informacién. Quien acepte
la adjudicacion para la firma del contrato debera acreditar mediante certificado del
Registro de la Propiedad el cumplimiento del requisito 3. 4 de estas bases, relativo a la
necesidad de vivienda.

Los adjudicatarios provisionales devendran en deflnltivos cuando se compruebe que los
certificados son correctos y que retinen las condiciones requeridas. En caso contrario {es
decir, si se comprueba que un adjudicatario no cumple las condiciones establecidas en
este pliego y en la normativa vigente), la vivienda correspondiente a esa persona o unidad
convivencial quedara libre y se adjudlcara de nuevo, siguiendo el orden de la lista de
espera.
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La adopcion del citado acuerdo, deja abierta la posibilidad de exclusiéon de algunc de los
adjudicatarios, por el Ayuntamiento de Lezo, por no cumplir con los requisitos para

- acceder a la adquisicion de viviendas de protecmon oficial, en el momento de la
- callflcacmn definitiva. :

- 3.- AI mismo tiempo, quedara confeccionada la lista de espera definitiva integrada: por
aquellos solicitantes que. reuniendo los requisitos exigidos no hayan. resultado
adjudicatarios de alguna vivienda.

La lista de espera surtir4 efectos en orden a la adjudicacion de viviendas. vacantes de la
misma promocion, en caso de renuncia o perdlda de la condicién de adjudlcatarlo por Ios‘
inicialmente seleccionados. -

- Lalista-de.espera. mantendré su vigencia hasta que se escriture la venta‘ de las viviendas -

Para transmisiones posteriores a ese momenio se utlllzara el reglstro municipal de
sohcﬂantes de viviendas tasadas u otros registros publicos..

13. Obligaciones posteriores a la adjudicacién definitiva.
1.- Firma de contrato de compraventa. |

"Los adjudicatarios de las viviendas deberan suscribir un contrato de compraventa, cuyo
‘contenido figura en el anexo 2 de este pliego. Segun lo. establecido en la base 3 A de
estas bases los futuros copropletanos son los que deben firmar el contrato.

El plazo para la suscripcién del contrato de compraventa serd de 15 dias laborables
desde la realizacion del sorteo. : :

En caso de que en el momento de la firma el adjudicatario no aparezca, sin haber
justificado su ausencia, se podra entender que dicha persona renuncia a la adjudicacion.
Por lo tanto, se le otorgara la opcién a la siguiente persona o unidad convivencial de la
lista-de espera. Se tendra en cuenta la excepcion mencionada en el punto anterior.

2.- Entrega de cantidades a cuenta de precio.

En cuanto a las cantidades a cuenta de premo tal y como figura en el apartado xx del
contrato (anexo 2 de este pliego) a los adjudicatarios se les exige al pago en el momento
de la firma del contrato del 20% de la vivienda y el del 40% del precio de garajes y
trasteros.

En el contrato de compraventa se especificard que el adjudicatario pierda el 15% de las
cantidades entregadas a cuenta del precio en el caso de que renuncie a la vivienda
después de haber firmado el contrato de compraventa. La penalidad sera reciproca y
alcanzara al vendedor en el caso de incumplir su obligacién de entregar la vivienda en
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3.- Firma de escritura, pago de gastes-fiotariatés y registrales y altas en servicios.

En el plazo maximo de dos mes a partir de la comunicacién por parte del vendedor de la
Calificacion Definitiva o de la terminacién de las obras, el comprador vendra obligado a
otorgar la Escritura Publica de compraventa, ante el Notario que ‘designe la parte
compradora, sin que pueda imponer Notario que, por su competencia territorial, carezca
de conexién razonable con alguno de los elementos personales o reales del negocio.

Todos los gastos, incluso notariales y registrales y tributos que se devenguen, tanto del
- contrato de compraventa, como en su dia de la escritura que se eléve a publica, seran de
cuenta y cargo excluswo de Ia parte compradora

Asimismo, seran por cuenta de la parte compradora las altas y enganches en los servicios .
de agua, basura, energia eléctrica, gas, etc. con destino a las fincas objeto del presente
contrato. .

4.-. Residencia habitual permanente.

Las viviendas tasadas municipales de régimen especial deben destinarse a residencia
habitual permanente de los adjudicatarios. EI comprador ha de residir en la vivienda
desde los dos meses de la firma de la escritura de compraventa. -

En caso de que no se cumpla dicha condicién, el contrato quedara mvahdado y el
solicitante no podra ser propietario o beneficiario de la vivienda.

Los compradores colaborardn con los servicios de inspeccién del Ayuntamiento de Lezo y
presentaran los documentos cuando éstos los saliciten para certificar que estan
“cumpliendo con la obligacion de residencia.

En caso de que la vivienda no se utilice como residencia habitual permanente y se
encuentre vacia, se utilice como segunda vivienda o se le dé otro uso, esto podra
ocasionar la expropiacion de la vivienda por interés social, ademas de las sanciones
econdmicas correspondientes a esta infraccién grave. :

14.- Venta y cesién de las viviendas.
14.1.- Venta.

Las compraventas de las viviendas tasadas siempre se realizaran respetando unos
precios maximos y, en primer lugar, los derechos de tanteo y retracto recaeran sobre el
Ayuntamiento de Lezo y, en su defecto, y en todo caso, sobre las Administraciones
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Debido a que las viviendas tasadas se adj lca derecho de superficie, ademas de los
derechos de tanteo y retracto que puedan surgir a consecuencia de la calificaciéon de
vivienda de proteccién publica, el Ayuntamiento tendra derecho al tanteo de las viviendas
y de los demas bienes transmitidos, en las condiciones establecidas a continuacién:

Para poder realizar la enajenacién de la propiedad de superficie inter vivos se necesitaré
la autorizacidn de la Administracion Municipal, para poder certificar el derecho de tanteo.

Después de haber comunicado al Ayuntamiento la intencién de transmitir la propiedad.de .
~ superficie, el Ayuntamiento debera hacer uso del derecho mencionado en el plazo de dos
meses; de lo contrario, autorizard la libre transmisién de la propiedad a la persona
designada por el Ayuntamiento de Lezo, garantizando en todo momento que se cumplan '
~los criterios-de-objetividad; transparencia, competitividad y publicidad. '

Si en el ya mencionado plazo de dos meses el Ayuntamlento no hace uso de su derecho
de tanteo y no da la autorizacién expresa se entendera que la autorizacion ha sido
otorgada por silencio administrativo y el titular del derecho de superficie podra transmitir la
propiedad de superficie a la persona designada por el ayuntamiento.

El precio maximo poér ia compra de la propiedad de superficie sera el mismo que se pagd
en la compra inicial, aplicandole la ‘subida actuallzada del IPC y disminuido en Ios
S|gwentes porcentajes:

- 0,5% al afio, en los primeros 30 afios.
1% al afio, en los siguientes 20 afios.
2,6% al ano, en los dltimos 25 anos.

Las mejoras y mantenimientos que se hagan en el bien inmueble {en caso de que se
hagan) incrementardn el precio de enajenacién, siempre y cuando la Administracién
Municipal haya aceptado prewamente los camblos realizados, determinando su valoramon
y la pérdida de valor.

El precio maximo de venta en ningun caso superar lo que en su caso le corresponde -
segun la calificacion de proteccion publica de la vivienda y los elementos adheridos a ella.

Asimismo, en caso de que haya que constituir una hipoteca, serd necesario obtener la
~autorizacion de la Administracion para que el titular del derecho de propiedad pueda
“hacerlo; en la escritura de constitucion se incluiran el limite de uso mencionado
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; : . : garantizado no supere el precio
de enajenacion de la propiedad de superficie poseedora de la hipoteca.

14.2.- Cesion

Las viviendas tasadas municipales de régimen especial que se han adjudicado no se
pueden arrendar ni se puede hacer ninguna cesidn en precario de ellas, salvo que la -
correspondiente administracion (en este ~caso el Ayuntamlento de Lezo) lo autorice
explicitamente. '

Las acciones o contratos que tienen como objetivo ceder o transmitir el uso de la

propiedad de superficie sin la autorizacién previa implicaran la extincién automatica de
ese derecho, ya que los limites determinados son una condicién decisiva expresa para la
constitucién de dicho derecho. Al extinguirse, el derecho de superficie correspondera al -
Ayuntamiento y, en caso de que fuera necesario, podra echar a los. ocupantes por
precario. :

La autorizacion de hipoteca también constituye una condicién decisiva para la constitucion

- del derecho, por lo que éste no tendra ningun valor en caso de que no se consiga.

-En cualquier caso, los responsables de dicha accion, contrato de cesién o carga de cesion

sin auforizacion deberan pagar al Ayuntamiento el precio convenido o, en caso de que no

se conozca, la cantidad que corresponde al 20% de la cantidad legal de la transmision o

de la deuda garantizada, en concepto de sancién por incumplimiento de contrato.

Ademas, podran tener responsabilidades penales por fraude y otros delitos, segun lo
establecido sobre la adquisicién y aplicacién de fondos publicos en el Cédigo Penal.

15.- Reg|men juridico.

En todas las situaciones que no se hayan previsto explicitamente en este pliego de
condiciones, se respetara lo regulado en la Ordenanza de Viviendas Tasadas Municipales
de Lezo y en la normativa de viviendas de proteccion publica.

En Lezo, a 2 de noviembre de 2010,
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1- ESKATZAILEAREN DATU_AK;,‘:’..TI':’)TATOS DEL/ LA SOLICITANTE:

NAN /DNI: T e i L : [ Posta elektronikoa/ Correo electranico *

1. Telefonoa 2. Telefonéa ().

Helbidea / Domicilio:

Egoera' zibila  / O Ezkongabea !/ Scltero/a [0 Ezkondua . / O Alarguna /

- Estado Civil: - : ‘ L : Casado/a _ Viudo/a

S S . - 0. -Dibortziatua-/ Divorciado/a. - : O . Banandua/- - - . . e
: Separado/a

Zer udalerritan erroldatua? ;En | Erroldatze-data/ ; En qué fecha? ' Minusbaliatua /- Con

qué municipio esta . minusvalfa:

empadronado/a? '

Etxebizitza premia: Zuk edo etxebizitza-unitateko kideren baten gaur egun etxebizitzaren baten Jabetza
azalera-eskubidea edo gozamen-eskubiderik ba al duzue?

Necesidad de vivienda: Vd. o alguno de los miembros de su unidad convivencial dispone: actuaimente de
vivienda en propiedad, en derecho de superficie o en usufructo?

O Bai/Si.
O Ez/No.

Salbuespen kasuetan izan ezik, etxebizitzarik jabetzan ez izatearen baldintza Jabetza Erregistroko ziurtagiri
bidez egiaztatu beharko dute zozketan etxebizitza esleitu eta etxebizitzaren titularrak izango direnak.

Salvo en los casos excepcionados, el requisito de no tener vivienda en propiedad lo deberan acreditar
mediante Certificado del Registro de la Propiedad quienes habiendo resultados adjudicatarios de vivienda
en el sorteo vayan a ser titulares de la misma. ‘

2.- ESKATZAILEAREN DATUAK / DATQOS DEL/LA 2° SOLICITANTE:

|zena-abizenak / Norﬁbre y apellidos

'NAN /DNI: . Posta elekironikoa / Correo electrénico (%)

1. Telefonoa 7 : 2; Telefonoa (%)

. Helbidea / Domicilio:

Egoera zibila / Estado Civil: O Ezkengabea '/ O Ezkondua / O Alarguna * /

Soltero/a . Casado/a Viudo/a
Dibortziatua/ O Banandua/ ‘
Divorciado/a _ Separado/a
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Zer udalerritan erroldatua? ,En
gqué  municipio esta
empadronado/a?

Minusbhaliatua / Con
minusvalia:

Bizikidetza unitatearen klde kopurua / N° mtegrantes unldad convuvenmal

OHARRAK (EGOERA BEREZIAK} / Notas (Situaciones éxcepéionales)

BALDINTZAK BETETZEN BADETU "ETXEBIZITZA TASATUEN ERREGISTROAN SARTU NAHI AL
ZENUKE? Desearia ser incluido/a en el registro de solicitantes de vivienda tasada municipal en caso de

cumplir los requisitos?

Autorizo  al  departamento competente del
Ayuntamiento de Lezo, a recabar de los organismaos
competentes, los datos necesarios para verificar y
actualizar, en su caso, en cumplimiento de todas las

|-condiciones-- requeridas- para--permanecer- en-. el

registro de solicitantes de vivienda, vy para ser
adjudlcatano 0 adjudicataria de vivienda.

AS|m|smo_, y en cumplimiento de la Ley Organica
15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de
Datos de Cardcter Personal, se informa que la
presentacion de la solicitud implicard la autorizacion
del tratamiento de los datos contenidos en la misma
y, en su caso, al cruce de los mismos con otras
Administraciones Pablicas = o entidades
institucionales.

Baimena ematen diot Lezoko Udalean eskuduna
denari, hala behar denean, erakunde eskudunei
eskatzeko beharrezkoak  diren  datuak,
etxebizitza eskatzaileen erregistroan egoteko eta
etxebizitzaren. esleipendun izateko galdatutako
baldintza guztiak betetzen direla egiaztatu eta
datuak eguneratu ditzan.

Era berean, Datu Pertsonalak Babesteko
abenduaren 13ko 15/1999 Lege Organikoak
dioena hetetzeko, jakinarazten da eskaera
aurkezteak berekin duela han dauden datuak
-tratatzeko baimena eta, hala egokitzen denean,
| beste administrazio publiko edo erakundeekin
gurutzatzekoa ere bai.

Eguna /Fecha

(Etxebizltiaren titular fza‘ngo diren guziien éinadura)

(Firma del todas y todos los futuros titulares de la vivienda)
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' AURKEZTU BEHARREKO AGIRIAK / DOGUMENTACION A PRESENTAR

Para IDENTIFICACION:

IDENTIFIKAZIOARI dagozkionak;

— - Fotocopia del Documento Nacional de Identidad,
Pasaporte o Tarjeta de Residencia de los
miembros de- la unidad convivencial mayores de
14 afios. '

— Fotocopia del Libro de Familia, si existen hijos o
hijas mencres de edad.

- En su caso, titulo acreditativo de Familia
Numerosa en vigor.

" - En caso de separacién o divorcio, convenio
regulador junto a la sentencia judicial que
justifique, la custodia de hijos. o hijas menores.

— Bizikidetza-unitatearen 14 urte baino gehiago

i daukaten kideen Nortasun Agiri Nazionala,
Pasaportea edo
fotokopia.

Egoitza-Txartelaren

— - Familia-liburuaren fotokopia, ‘adingabeko |
seme-alabarik izanez gero.

- Hala bédagokio, indarrean dagoen Familia -
Ugariaren egiaztagiria.

— Banatze edo -dibortzio kasuan, adingabeko
seme-alaben  zaintza zuri  dagokizula
zchazten duen epai judiziala eta hiizarmen
erregulatzailea.

| Para acreditar INGRESQS ECONOMICOS: (de fodas y
todos los titulares)

DIRU-SARRERAK {titular _guztiei

‘dagozkienak)

egiaztatzeko

- §i tienes' obligacién.de declarar o has declarado
el IRPF, deberds aportar la siguiente
documentacion:

« - Original vy copia de la Declaracién del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas,
‘correspondiente al ejercicio 2009.

¢ En caso de percibir, ademas, prestaciones no
contributivas, certificado de las mismas.

— PFEZ aitoru beharra baduzu edo aitortu
baduzu, honako agiri hauek: aurkeztu
beharko Vdituzu: ’

s+ 2009 ° zergaldiko Pertsona Fisikoen
Errentaren gaineko Zergaren aitorpenaren
originala eta kopia.

¢ Horretaz gain,  kotizaziorik-  gabeko
prestaziorik jasoz gero,  dagokion

egiaztagiria.
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Si no tienes obligacién de declarar el IRPF 1y~
no has declarado), deberds aportar ‘la’
documentacion siguiente: : -

a. Certificado de la Haclenda Foral que acredite la
no obligatoriedad de presentacion de la’
declaracién de IRPF en el gjercicio 2009.

b. Cerificado de vida laboral expedido por la
- Tesoreria General de la Seguridad Social.

¢. En el caso de trabajadores vy trabajadoras por
cuenta ajena, 10-T correspondiente al ejercicio
2009.

N "~ PFEZ aitortu beharrik 6z baldin baduzu (eta

ez baduzu egin}, honako agiri hauek aurkeztu
beharko dituzu:

a. 2009 Zergaldian PFEZ aitortu beharrik ez
duzula egiaztatzen duen Foru Ogasunaren
egiaztagiria. . ‘

b. Gizarte Segurantzako Diruzaintza Orokorrak
egindake lan-bizitzako egiaztagiria.

¢. Besteren konturako- langilea bazara, 2009
zergaldian kontzeptu guztiak direla-sta jaso |
dituzun sarrera gordinak adierazten dituen
agiria, enpresak edo enplegu-emaileak egina
{10-T). -

— En .el caso de pensicnistas o perceptores de
T glalguigt beda, prastacion ¢ subsidis (incllidas
las ayudas de Bienestar Social), el certificado
de Ia entidad ‘u organismo pagador,
correspondientes al sjercicio 2009.

— Pentsioduna bazara edo bestelako beka,
‘prestazio” edo  ‘sorospenik | {Gizarte |
Zerbitzuetakoak bame) jasoz gero, dagokion
egiaztagiria, 2009. ekitaidikoa. .

Para acreditar RESIDENCIA o vinculacion laboral:

BIZILEKUA edo Lan harremanari dagozkionak:

- Certificado de empadronamiento (histérico).

- La vinculacién laboral debera acreditarse
mediante certificado/s de la empresa’s en las
que el solicitante haya trabajado "y del
documento  denominado - “vida  laboral’
actualizado. \

—  Erroldaren ziurtagiria (historikoa).

— Bertan lan egiten duela egiaztatzeko berriz,

: eskatzaileak berak bere enpresaren (edo
enpresen} ziurtagiriak aurkeztu beharko
du/ditu  eta lan-bizitzaren  ziurtagiria
(eguneratua). ‘

Para acreditar la NECESIDAD DE VIVIENDA:

ETXEBIZITZA BEHAHRA azaltzeko:

—- Documento  de titularidad de Vivienda de
Proteccion Oficial. '

— Babes Ofizialeko Etxebizitzaren titularitateari
buruzko agiria.

- Documentos acreditativos de cumplir alguno de .
los requisitos de la base 3.4 del pliego de

. condiciones que regula ‘esta " adjudicacién
(ruina, expropiacién, superficie, accesibilidad,

— Esleipena arautzen duen baldintza-agiriaren
3.4 cinarrian ageri diren baldintzak betetzen
direla egiaztatzen duten egiaztagiriak (aurri
_egoera, desjabetza, azalera,
irisgarritasuna, ...).

)
Para acreditar DISCAPACIDAD:

ELBARRITUEI dagozkienak:

- — Certificacion acreditativa de la condicidon y
caracter de la discapacidad de moviiidad
reducida expedida por el - organismo

 correspondients: silla de rusdas, dependencia |.

de dos bastones o sumar 7 puntos o mas.

Mugikortasun urriko ezgaitasun fisikoa baduzula eta
ezgaitasuna nolakoa den egiaztatzen duen agiria,
dagokion organismoak. emana: gurpil-aulkia, ibltzeko
nahitasz bi makila behar izatea, ede 7 puntu edo
gehiagoko puntuazioa izatea.
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_ Contrato de Compraventa

En Donostia-San Sebastian, a ......cccccceveenen.. de 2010

COMPARECEN
Por una parte, Dofia , mayor de edad, con D.N.I. n° y domiciloa

efectos de notificacion en Donostia-San Sebastian, P° Lugaritz n°21, Edificio Sukia.

Y por la otra, D. ~, mayor de edad, casado
enrégimende ........ , con D.N.I. n° " e .y Dna.
- - , mayor de edad, casada en reglmen de ........ , con D.N.I.
n° . , domicilio a efectos de notificacion en ......... y teléfono

INTERVIENEN

DAa. , en calidad de Consejera Delegada de CONSTRUCCIONES SUKIA
ERAIKUNTZAK, S. A CIF A20040598, domiciliada en  Donostia-San Sebastian (P°
Lugaritz, 21, Edificio Sukia), constituida el dia 28 de enero de 1974, ante el Notario de
Donostia-San Sebastian, Dn. Félix Ruiz C&mara, inscrita en el registro mercantil de
Gipuzkoa, al tomo general 263, folio 35, hoja 5.114, C.I.F. A-20040598 y con domicilio a
efectos de este contratc en el Edificio Sukia, Paseo. Lugaritz 21 de Donostia-San
Sebastian, en adelante “la parte vendedora”. -

Ejercita facultades, que le han sido conferidas en la escritura otorgada
ante el notario de Donostia-San Sebastian, Don Diego M® Granados Asensio, el .,
con el nimero o de su protocolo, inscritas en el Reglstro Mercantit de Glpuzkoa al .

‘tomo , folio hOja $S-3683 '

, Do, , vy Dfa. ....... lo hacen en su prop|o nombre derecho e mteres
en adelante “la parte compradora™.
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" Ambas partes, segln intervieRbI"¥d reconocen mutuamente la necesaria
capacidad para otorgar el presente cont oo CeS|on de Derecho de Superflme por lo
gue, puestas previamente de acuerdo, -

EXPONEN

I.- Que CONSTRUCCIONES SUKIA ERAIKUNTZAK S.A, es tituiar del Derecho de

Superficie, por un plazo de SETENTA Y CINCO afios, computados desde el dia 12 dé

enero de 2010, sobre la parcela resultante C-1 del documento de Modificacion del
Proyecto de F{eparcelamon del Sector 1, del municipio de Lezo, que a continuacién se
detalla;

. * URBANA.- PARCELA RESULTANTE "C1" del documento de "Modificacion de Proyecto
de Reparcelacion del Sector 1 de Lezo". De uso residencial, en ella se puede desarrollar
un bloque de veinte viviendas en régimen tasado. Tiene una extensién superficial de
cuatrocientos cuarenta y un metros treinta decimetros cuadrados. Linda: al Norte con
parcela SLEL.4 de dominio y uso publico destinada a sistema local de espacios libres; al
Sur, con parcelas C-2 y B-5 del documento de Modificacién de Proyecto de Reparcelacion -
del Sector 1 de Lezo; al Oeste, con parcela SLEL.4 de dominio y uso publico y, en parte,
con parcela C-2; y al Este, con Parcela SLEL.4 de dominio y uso publico y, en parte, con
parcela B-5 del documento de Modificacion de Proyecto de Reparcelacion del Sector 1 de
Lezo. Con una posibilidad edificatoria de veinte viviendas de régimen tasado y un perfil
edificatorio de 2S+PB+4PA, tiene asignado el siguiente aprovechamiento: Scbre rasante
se puede construir un bloque de veinte viviendas tasadas. El citado bloque tendra una
superficie edificable sobre rasante de mil quinientos dieciséis metros cincuenta
decfmetros cuadrados -, sin inCIuir la supe'rficie en sbétano o semisétano destinada a
tras la declaracion de la obra nueva, podré ser objeto de division en réegimen de propledad
horizontal. La urbanizacién de las areas privadas, en su caso, serd de cuenta y cargo de
sus propietarios. '

Inscrita en el Registro de ia Propledad n°3 de Donostia-San Sebastlan fmca 5917,
al folio163 del tomo 1165, libro 147 del Ayuntamiento de Lezo, inscripcién 22,

.- Que sobre dicha parcela, CONSTRUCCIONES SUKIA ERAIKUNTZAK, S.A ha
_iniciado la promocidn y construccién de 20 viviendas, garajes y trasteros de Régimen
Tasado, de acuerdo con el proyecto de edificacion redactado por el Arquitecto Xabier
Txurruka Ferndndez, que cuenta con la licencia municipal de edificacion, concedida -
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medlante acuerdo de 29 de ]U|IO de 2010 de obierno Local del Ayuntamiento
de Lezo. "

Dicho proyecto cuenta con la preceptiva Calificacién Provisional para Vivienda
Tasada Municipal, otorgada por el Ayuntamiento de Lezo, el 2 de noviembre de 2010,
segun expediente 2010HO030001. La calsﬂcacuon de Ia promocuon es de VIVIENDA
TASADA MUNICIPAL.

1ll.- Que en el Proyecto de Edlflcacmn senalado en el exposmvo Il, se contempla incluida
la S|gu19nte finca: _

"'D'ESCI":%IPCI'ON:' Vivienda identificada en el Expediente 2010HO030001 de Cahflcamon' o
Provisional, como ..., cuya direccién postal es: ......

Su superficie es de oo, m2 utiles. Tiene como anejos vinculados:
* Garaje identificado como GARAJE ...

* Trastero identificado como TRASTERO ..

IV.- Que estando interesados D. ........ .. y Dha. ........... - en adquirir la titularidad del
DERECHO DE SUPERFICIE de la finca descrita en el expositivo anterior y .
CONSTRUCC‘IONES SUKIA ERAIKUNTZAK S.A en su transmisién, ambas partes, de .
comun acuerdo, deciden suscribir el presente CONTRATO PRIVADO DE CESION DE
DERECHO DE SUPERFICIE, que se regira de acuerdo con las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- D. ....ccooee e 'y DhAa. ........... , actuando en nombre y representacién propia,
compran la titularidad del DERECHO DE SUPERFICIE sobre los bienes resefiados en el |
expositivo Il del presente contrato, con cuantos usos, derechbs servicios y servidumbres
le seaninherentes, incluida la participacion que les corresponda en los elementos
comunes del inmueble, que sera establecida en la declaracién de Obra Nueva y
constitucién del inmueble en reglmen de Propiedad Horizontal, vy cuyos precios
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Idazkariak
respectivos y en su conjunto son los 3|g
VIVIENDA: et s EUROS (oo Euros).
'GARAJE : et EUROS (... Euros).
TRASTERO: oo .. EUROS (............. Euros).
'VALOR EN SU CONJUNTO: ..o, vevres EUROS (i - Euros)

- Sobre dichos precios, se cargaré eI IVA vigente en el momento de cada abono.

chho importe sera abonado por la parte compradora a la vendedora en la forma
siguiente: . .

A.- La cantidad de ... EUROS (............. Euros) correspondientes al

20% del precio de la vivienda més el 40% de garaje y trastero, mas el 8% de VA,
............................. EUROS (........... Euros), totalizando un importe de
............................. EUROS . (............. Euros), a la firma del presente contrato,

sirviendo el mismo como la mas fiel carta de pago por dicha cantidad.

B.- La cantidad de .....ccceceveveveeeennene. EUROS (........... EUros),'corr_espondi__entes al
- 80% del precio de la vivienda més el 60% de garaje y trastero, junto con el IVA _
correspondiente, en el momento de firma de escritura de compraventa.

Los compradores autorizan a CONSTRUCCIONES SUKIA ERAIKUNTZAK S.A, la
entrega de un ejemplér de este conirato de cesién de derecho de superficie a ........... ,
como entidad financiadora del Proyecto y emisora del AVAL que garantiza las entregas - a
cuenta de los compradores. '

Los compradores y vendedores se obligan a depositar sus entregas a cUenta del
precio de la compraventa, en |la cuenta de AVAL abierta en ... n° ........ respaldada por
AVAL ESPECIAL inscrito en eI REGISTRO ESPECIAL DE AVALES con eI namero . '

o Las cantidades entregadas a cuenta del precio, p_or los compradores, siempre que
hayan sido ingresadas en la precitada cuenta aval, estaran garantizadas por ......

26



' GOBERNU BATZORDEAK
20,40.(e)KOA AT .. TN - Z...(e)an onartua.

~ Aprobado. pSt COMISION DE GOBIERNO_
. eldia .z de.. awmm/re, dezom i‘ L
A'RYAL

' | Le;,'-_'_' Z’Jm AZA 02 Lezoko Unibertsitateko Udala

La entldad que avala las cantidades en el
- compradora, cerhﬂcacnon mdwlduallzada debtdamente flrmada con los mismos efectos
del aval resefiado, en rela0|on con fa cantidad percibida.

SEGUNDA.-La vivienda objeto de compra esta sujeta a las prohibiciones y limitaciones
dé‘rivadas del régimen de viviendas de proteccién publica y las condiciones de utilizacion
seran las sefaladas en la calificacion definitiva y Ios premos de venta no podran exceder
de los limites establecidos.

TERCERA.- El vendedor se obliga a entregar las llaves de la vivienda en el plazo maximo
de dos meses, contados desde.la concesidn de la calificacién definitiva o desde la fecha
_ del contrato, si fuera posterior, salvo que dicho plazo sea prorrogado por el Ayuntamiento. -

CUARTA.- El comprador, se obliga a'ocup'ar la vivienda en el plazo méaximo de dos meses
a partir de la entrega de llaves, salvo que medle justa causa.

QUINTA El vendedor se obhga a poner a disposicion del adqwrente un ejemplar del
contrato, debidamente visado por el Ayuntamiento de Lezo. : '

SEXTA.- El comprador de |a vivienda, fijara en ella su residencia habitual y permanente .
en el plazo de dos meses, lo que acreditara prese’ntando en el Ayuntamiento de Lezo, la
certificacién municipal correspondiente, y se compromete a dedicar la vivienda a su
domicilio habitual y permanente

SEPTIMA.- No dedicar la vivienda a domicilio habitual y permanente, manteniéndola
habitualmente desocupada o dedicarla a segunda residencia o a otros usos no
autorizados, podra implicar ademéas de las . sanciones pecuniarias que puedan
corresponder ala mfracmon muy grave cometida, la expropiacién de la vivienda por
interés social.

OCTAVA.- El vendedor se obliga a elevar a escritura publica el contrato privado de
compraventa, y a presentar la escritura pablica en el Ayuntamiento de Lezo, en el plazo
de dos meses a partir de la fecha de la calificacién definitiva de la vivienda o de la del
contrato, si fuera posterior, salvo que dicho plazo sea prorrogado.por el Ayuntamiento.

NOVENA.- Los gastos concernientes a la declaracién de obra nueva y. division horizontal,
asi como los correspondientes a la constitucion y division del crédito hipotecario, seran en
todo caso a cuenta del promotor de la vivienda.

DECIMA.- Podra el comprador instar la resolucion del contrato en el caso de denegacnon
de la calificacién definitiva de la vivienda.
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'munlc:lpales de suelo y siendo la ‘tae€a de constitucién del derecho de ‘superficie el
facilitar el acceso a la vivienda a personas gue por sus circunstancias asi lo requieren, la
propiedad superficiaria queda establecida con las si_guiente's determinaciones vy
limitaciones: o | .

1.- Sin perjuicio de los derechos de tanteo y retracto derivados de su calificacién como
viviendas de proteccién publica, correspondera al Ayuntamiento un derecho de |
adquisicion preferente respecto a las viviendas y demés blenes transferldos en los
termmos gque a contmuacmn se establecen:

'de Ia Administracion mun|C|paI alos efectos de asegurar ¢l citado derecho de adqwsm;on
preferente - :

1.2.- Notificada al Ayuntamiento la voluntad de transmitir la propiedad superficiaria, el
Ayuntamiento en el plazo de dos meses debera ejercitar el citado derecho de adquisicién
‘0 autorizar la enajenacién de dicha propiedad a quien el Ayuntamiento de Lezo designe,
garantizando los criterios de objetividad transparencia, concurrencia y publicidad.

1.3.- El precio a abonar por el Ayuntamiento por la adquisicion de la propiedad
superficiaria serd el mismo que el inicialmente abonado para su adquisicién actualizado
por aplicacién de la variacién del IPC y reducido en:

Un 0,5 por 100 por cada uno de los 30 primeros afios.
Un 1 por 100 por cada afo de los 20 afios siguientes.

Un 2,6 por 100 por cada afio de los ltimos 25 afios.

Las mejoras y trabajos de mantenimiento que en su caso hayan podido efectuarse
en el inmueble, incrementaran el precio de enajenacion, siempre que las mismas hubieren
sido aprobadas a estos efectos por la Administracion mummpal fuando su valoracion y
depremamon :

El precio a abonar por el Ayuntamiento en ninguin caso podra superar el que en su
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vmculados como de proteccién publlca en tanto subsista dicha calificacién.

1.4.- Adguirida por el Ayuntamiento la propledad superﬂmarta el Ayuntamlento adquirira la
plena propiedad del inmueble o mmuebles correspondlentes

1.5.- Si el Ayuntamiento en el citado plazo de dos meses no ejerciere su derecho de
adquisicion, ni otorgare la autorizaciéon a que_ se refiere. el apartado 1.2 anterior, la

~ autorizacién se entendera otorgada por silencio y el titular del derecho de superficie podra
proceder a la enajenacion de la propiedad superficiaria a favor de quien el Ayuntamiento
-designe de entre-los-inscritos en el reg'istro municipal de solicitantes de vivienda tasada,
sin superar el precio maximo establecido y sin més limitaciones que las derivadas del
sometimiento, en su caso, de la vivienda a algun régimen de proteccién oficial. |

2.- Queda también sujeta a autorizacién administrativa la constituciéon de hipoteca por
' parte del titular del derecho de propiedad superficiaria, debiendo advertirse en la escritura
de constitucion las anteriores limitaciones de uso y dlsposmlon del adquirente en caso de
ejecucién de ia hipoteca. :

La autorizaciéon de la hipoteca sélo podra otorgarse si el crédito garantizado no
supera el precio Ilmltado de enajenacion de la propiedad superficiaria objeto de la
hipoteca.

3.- Los titulares de las viviendas en régimen de propiedad superficiaria no podran arrendar
‘ni ceder a terceros el uso de las mismas, debiendo constituir éstas su residencia habitual.

4.~ Los actos o contratos gque tuvieren por objeto la cesién del uso o la transmision de la
‘propiedad superhc;ana sin la autorizacion prevista en los apartados anteriores, produciran
la extincién automatica de dicho derecho, por ser las limitaciones establecidas condicién
_ resolutoria expresa de la constitucion del derecho y, extinguido el derecho, correspondera
al Ayuntamiento la plena propiedad del inmueble, pudnendo en su caso, acudlr al
desahumo por precario de los ocupantes. '
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misma, por lo-que carecera de valitié: caso de o haberse obtenido aquélla.

5.- En todo caso, los responsables de dichos actos o contratos de cesién o gravamen no
" autorizados abonaran, -ademds, a la Administracion en concepto de sancion por
incumplimiento contractual una cantidad equivalente al 20 por 100 del precio convenido o,
en caso de no resultar conocido, del legal de la transmisién o deuda garantizada, ello sin
perjuicio de las responsabilidades penales en que hubieren podido incurrir como
defraudacion u otros delitos en aplicacion de lo dispuesto en el Cédigo Penal en relamon
con la obtencién y apllcaclon de subvenciones o fondos publicos.

~ Esta limitaciones. del derecho de superficie: adqwndo..por el. comprador,.tienen.su ..
origen en la escritura de Cesion de Derecho de Superficie otorgada por el Ayuntamiento
de Lezo y CONSTRUCCIONES SUKIA ERAIKUNTZAK S.A, inscrita en el Registro de la
. Propiedad n° 3 de Donosita-San Sebastian con fecha 12 de enero de dos mil diez'y bajo
la referencia de: finca 5917, folio163 del tomo 1165, libro 147 del Ayuntamienio de Lezo,
inscripcién 28, '

DUODECIMA.- Los suscribientes del contrato aceptan expresamente el mecanismo de
adjudicacion previsto en el art. 15 del Decreto 39/2008, de 4 de marzo, sobre régimen -
juridico de viviendas de proteccién publica y medidas financieras en materia de vivienda y
suelo, entendiéndose que dicho contrato queda resuelto de pleno derecho con respecto a -
la persona gue finalmente no resulte adjudicataria.

DECIMOTERCERA.- El presente ‘contrato queda sujeto a las restantes prohibiciones y
limitaciones derivadas del régimen de proteccidn oficial del Real Decreto- -Ley 31/1978 y
demas disposiciones que las desarrollen.

DECIMOCUARTA.- El comprador conoce el Proyecto mencionado, el cual ra'cepta

plenamente, facultando al Sr. Arquitecto de las obras, para la introduccion de

modificaciones no sustanciales que fueren precisas y que.convengan a mejorar el

" inmueble, al igual que la sustitucion de algunos materiales previstos en el proyecio que no
supongan detrimento de la calidad de la obra, siempre que goce de la oportuna

“autorizacién administrativa al efecto.

DECIMOOUINTA.- La parte vendedora, con la autorizacién de la compradora, se reserva
el derecho de otorgar y modificar la Declaracion de Obra Nueva y Divisién Horizontal del
edificio, sin que esta circunstancia suponga cargo alguno por la parte compradora, salvo
que fuera ella quien hubiera propiciado dicha modificacién. En este sentido, la parte
compradora autoriza expresamente a la parte vendedora a segregar horizontal 'o
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serwdumbres necesarias o convenlentes mlentras la. empresa vendedora sea titular de .
alguna finca descrita en la Declaracion de Obra Nueva y Propiedad horizontal
mencionada. ' o '

La parte vendedora establecera las normas de Comunidad por las que deba regirse
el Edificio y ellas se recogeran en la escrltura publica de compraventa.

DE-CIMOSEXTA.-. Con el fin de que los servicios y suministros al-edificio se hallen en
estado de funcionamiento con la debida oportunidad, asi-como de gestionar la puesta en
marcha de la administracién de los elementos comunes del misme hasta la designacion

. legal-de los. miembros rectores. 0. administradores de los organos de la comunidad de..

propietarios, la parte compradora faculta expresamente a la vendedora a que en nombre
de la Comunidad y a cargo de los compradores, contrate los setvicios prec:sos para la
puesta en funcionamiento del edificio y se obliga a lo siguiente:

1.- A aceptar el nombramlento de Administrador del edificio a favor de la persona 0
personas que Ilbremente designe la parte vendedora.

2.- A constituir el depdsito que a tal efecto se le sefiale, en la persona del designado
administrador, para subvenir a los gastos comunes del edificio en la propormon
correspondiente.

DECIMOSEPTIMA.- Salvo causa de fuerza mayor, las viviendas seran entregadas no mas
tarde de abril de 2012. Si transcurrido ese plazo el edificio no estuviera acabado, la
compradora podra resolver el presente conirato, haciéndose entrega por la vendedora
de las cantidades que hubiera abonado hasta la fecha, mas el 15% de las mlsmas en

_ concepto de dafios y perjuicios que por el mcumpllmlento pudieran ocasionarse.

DECIMOOCTAVA.- En elr plazo maximo de dos meses a partir de la fecha de la
Calificacion Definitiva o de la terminacién de las obras, el comprador vendra obligado a
otorgar la Escritura Pdblica de compraventa, ante el Notario que designe la parte
compradora, sin que pueda imponer Notario que, por su competencia territorial, carezca
de conexién razonable con alguno de los elementos personales o reales del negocio.

Si la escritura no se- otorgase en el plazo indicado o el presente contrato fuera
resuelto por un incumplimiento imputable a la parte compradora, la parte vendedora podra
resolver el presente contrato, en cuyo caso reintegrara al comprador el 85% de las

31



GOBERNY BATZORDEAK 7. (¢)an onartua.

J{e)ko . m, g,zradxren ......... - i
B L e
LEZO ongmte [rcmmk@ﬁ’d‘e - | Laiava
zm QAZ A G 2 ' . Lezoko Uniberisitateko Udala
ldéZRariak ' '
cantidades que éste hubiera \Wbahdto hasta fa fecha quedandose en propiedad del 15%

restante en concepto de dafids y perjuicios que por el incumplimiento pudieran
ocasionarse. :

DECIMONOVENA,- Sin perjuicio de Io‘estable'cido por la estipulacién novena, todos los

- gastos, incluso notariales y registrales y tributos que se devenguen, tanto del contrato de

compraventa, como en su dia de la escritura que se eleve a publica, seran de cuenta y
cargo exclusivo de la parte compradora. '

Asimismo, seran por cuenta de la parte compradora las altas y enganches en los
servicios de agua, basura, energia eléctrica, gas etc. con destino a las fmcas objeto del

-......presente contrato. .

VIGESIMA- Con"renuncia al fuero propio que, en su caso, pudiera corresponderles, las
partes acuerdan someter a arbitraje cualquier disputa, litigio o controversia que surgiera o
pudiera derivarse en relacion con el cumplimiento, interpretacion o ejecucién del presente

contrato. El arbitraje lo sera de derecho de conformidad con la Ley 36/1988 y a |mpart|r
por un arbitro. -

La administracion del arbltraje y la deS|gnaC|on del arbitro 'se encomienda ala
“Corte Civil y Mercantil de Arbitraje”, de acuerdo con su Reglamento y normas de

| procedlmlento

- El arbitraje se desarrollara en Donostia- San Sebastian y debiendo emitirse el laudo
en el plazo de fres meses, a contar desde la aceptacion del arbitro.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, suscriben los comparecientes el
presente contrato de compraventa, por quintuplicado y a un solo efecto, en el lugar y
fecha al comienzo expresados

POR LA PARTE VENDEDORA "~ POR LA PARTE COMPRADORA
p.p.
DAG. ©eeeeivvreieeeireeeeenieeeennes 5 I

DNA. .o
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