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[Junidad Edificatoria 11,06 Rasantes

1.1. USO Y DOMINIO
Uso Predominante Residencial. Titularidad privada

1.2. INTERES ARQUITECTONICO Y/O HISTORICO

Edificio sin interés: Indiferente. Edificio sin interés arquitectonico alguno, se encuentra sin embargo en cierta forma
infegrado ambientalmente respecto a Donibane Kalea.

1.3. NIVELES DE ADECUACION DE LA UNIDAD EDIFICATORIA. Decreto 317/2002, de 30 de Diciembre.

= Adecuacion Urbanistica
La unidad edificatoria deberd adecuarse urbanisticamente a las determinaciones del presente Plan Especial.

= Adecuacion Estructural-Constructiva
Regular. Presenta deficiencias puntuales en muros, estructura. Carece de ascensor.

= Adecuacién de las Condiciones de Habitabilidad
Regular. Presenta deficiencias puntuales en instalaciones comunes.

= Adecuacion del Acabado General
Mal. Tratamiento de fachadas y balcones. ] a
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1. ORDENAC|ON PORMENORIZADA DOCUMENTO "D": ORDENANZAS PARTICULARES

I.1.CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA INTERVENCION

Consolidacién y/o sustitucion de la edificacion existente, propiciando aquellas intervenciones encaminadas tanto a
alcanzar los niveles de adecuacién precisos, como a lograr una mejor integracion en el drea de la unidad edificatoria
resultante. Sin perjuicio de lo anterior, fratdndose de una unidad infraedificada con respecto a otras unidades
inmediatas a ella sitas en la misma "manzana’, se posibilita en esta unidad el incremento de su perfil edificatorio, ligado
a la cesion gratuita de la servidumbre de uso publico establecida sobre el nuevo cuerpo frasero a construir en sustitucion
del actual.

I1.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

1.3.

= Condiiciones de Parcelacion

Parcela susceptible de reconfiguracion a los efectos exclusivamente de posibilitar una ampliacion de su superficie

que permita materializar la nueva ordenacién bajo rasante (semisétano) establecida para la misma.

Agregacion de parcelas: No autorizada.

Segregacion de parcelas: Autorizada. Condiciones de parcelacion: frente minimo a Donibane kalea 8 m;
superficie minima 100 m2.

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los grdficos 1y 2 de la presente Ordenanza Particular.

REGIMEN DE USO Y DOMINIO

El régimen de usos de la parcela es el establecido en el articulo 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.R.

Planta semisdtano: Se permite el uso de garaje con acceso desde Polentzarrene kalea.

Planta baja: se permite una vivienda, manteniendo un local comercial de dimensiones simlares al actual.

Se establece una servidumbre de uso publico (paso en el nivel del terreno pUblico) en el drea indicada en el gréfico 1.
FORMA DE LA EDIFICACION (ocupacion, altura, tipologia de cubierta y jerarquizacion de fachadas)

Se consolida la edificacién existente en sus actuales condiciones generales de forma y volumen, ello sin perjuicio de la posibilidad de materializar
una solucién de ordenaciéon volumétrica como la establecida en los gréficos 1y 2.

= Techo edificatorio
El resultante de las condiciones de edificacion (alineaciones, n° de plantas, altura de alero y seccion), establecidas
en la presente Ordenanza Particular.

= Condiciones de Actuacién y Urbanizacion. Las establecidas en el gréfico 3 de la presente Ordenanza Particular
(Parcela de actuacién aislada). En caso de materializacion del incremento de edificabilidad autorizado en esta
unidad, serd objeto de cesion obligatoria y gratuita la servidumibre de uso publico establecida en el grdfico 1. Si
resultara necesario, se procederd a tramitar el correspondiente expediente de Reparcelacion.
Queda fuera de ordenacién (adecuacion urbanistica) el cuerpo trasero anejo a la edificacion principal. Plazo de
ejcucion del f. o. : 8 anos).

ORDENANZA DE EDIFICACION

= Grado de proteccion
Edificacion Indiferente (sin proteccion).

= Tipos de intervenciones constructivas autorizadas

Consolidacion, Reforma (c/Demolicién Parcial y Ampliacidén) y Sustitucion.
(Todas ellas excepto la Sustituciéon, con cardcter de Rehabilitacién ).

= Elementos a proteger
No existen

= Elementos discordantes (art.25 de las O.G.).
No existen
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Condiciones de adecuacién de la cubierta:

Cota de alero (referida s/art. 33 0.G.)

Pendiente mdxima: 35 %

Yuelo mdximo de alero: (s/art. 36.7 0.G.)

Tipologia: dos aguas

Cumbrera: Paralela a fachadas principal y
frasera
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Gréfico 2. SECCION (superposicién sobre estado actual)
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[CJunidad Edificatoria

1.1. USO Y DOMINIO
Uso Predominante Residencial. Titularidad privada

1.2. INTERES ARQUITECTONICO Y/O HISTORICO

Edificio sin interés: Indiferente. Edificio sin inferés arquitecténico alguno, se encuentra sin embargo en cierta forma
integrado ambientalmente respecto a Donibane Kalea.
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1.3. NIVELES DE ADECUACION DE LA UNIDAD EDIFICATORIA. Decreto 317/2002, de 30 de Diciembre.
= Adecuacién Urbanistica
La unidad edificatoria deberd adecuarse urbanisticamente a las determinaciones del presente Plan Especial.

= Adecuacion Estructural-Constructiva
Regular. Presenta deficiencias punfuales en muros, estructura. Carece de ascensor.

= Adecuacién de las Condiciones de Habitabilidad
Regular. Presenta deficiencias puntuales en instalaciones comunes.

= Adecuacion del Acabado General
Mal. Tratamiento de fachadas y balcones. ] a
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1. ORDENAC|ON PORMENORIZADA DOCUMENTO "D": ORDENANZAS PARTICULARES

I1.1.CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA INTERVENCION

Consolidacién y/o sustitucion de la edificacion existente, propiciando aquellas intfervenciones encaminadas tanto a
alcanzar los niveles de adecuacion precisos, como a lograr una mejor integracion en el drea de la unidad edificatoria
resultante. Sin perjuicio de lo anterior, fratdndose de una unidad infraedificada con respecto a otras unidades
inmediatas a ella sitas en la misma "manzana’, se posibilita en esta unidad el incremento de su perfil edificatorio.

I1.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

1.3.

= Condiciones de Parcelacion

Parcela susceptible de reconfiguracion a los efectos exclusivamente de posibilitar una ampliacion de su superficie

que permita materializar la nueva ordenacién bajo rasante (sétano+semisdtano) establecida para la misma.

Agregacion de parcelas: No autorizada.

Segregacién de parcelas: Autorizada. Condiciones de parcelacion: frente minimo a Donibane kalea 8 m;
superficie minima 100 m2.

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los grdficos 1y 2 de la presente Ordenanza Particular.

REGIMEN DE USO Y DOMINIO

El régimen de usos de la parcela es el establecido en el articulo 5 de las Ordenanzas Generales del P.ER.
Planta sétano: Se permite el uso de garaje con acceso desde Polentzarrene kalea.

Planta semisbtano: Se permite el uso de vivienda con acceso privado a la cubierta del sétano..

Planta baja: se permite el uso de vivienda en su fotalidad.

FORMA DE LA EDIFICACION (ocupacién, altura, tipologia de cubierta vy jerarquizacion de fachadas)

Se consolida la edificacién existente en sus actuales condiciones generales de forma y volumen, ello sin perjuicio de la posibilidad de materializar
una solucion de ordenacion volumétrica como la establecida en los gréficos 1y 2.

= Techo edificatorio
El resultante de las condiciones de edificacion (alineaciones, n° de plantas, altura de alero y seccion), establecidas
en la presente Ordenanza Particular.

= Condiciones de Actuacién y Urbanizacion. Las establecidas en el grafico 3 de la presente Ordenanza Particular
(Parcela de actuacion aislada).
Si resultara necesario, se procederd a tramitar el correspondiente expediente de Reparcelacion.
Queda fuera de ordenaciéon (adecuacion urbanistica) el cuerpo trasero anejo a la edificacion principal. Plazo de
ejcucion del f. o. : 8 anos).

ORDENANZA DE EDIFICACION

= Grado de proteccion
Edificacion Indiferente (sin proteccion).

= Tipos de intervenciones constructivas autorizadas

Consolidacion, Reforma (c/Demolicion Parcial y Ampliacion) y Sustitucion.
(Todas ellas excepto la Sustitucién, con cardcter de Rehabilitacién ).

= Elementos a proteger
No existen

= Elementos discordantes (art.25 de las O.G.).
No existen
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* Parcelas Residenciales:

% Residencial de Asentamientos Anfiguos

(edificable/no edificable)

Residencial de Edificacién abierta

Parcelas de Equipamiento Comunitario:
Equipamiento

(edificable/no edificable)
(edificable/no edificable)
o Sistemas de Espacios Libres:

Espacios libres urbanos
Espacios libres comunes

* Sistemas de Comunicaciones Viarias:

Viales Urbanos/ Aparcamiento
Vias peatonales

= Alineacion Obligatoria (sr)
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— — = Alineacién Méxima (br)
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Condiciones de adecuacién de la cubierta:

Cota de alero (referida s/art. 33 0.G.)

Pendiente mdxima: 35 %

Yuelo mdximo de alero: (s/art. 36.7 0.G.)

Tipologia: dos aguas

Cumbrera: Paralela a fachadas principal y
frasera

=== Envolvente Obligatoria
==== Envolvente M&xima
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Gréfico 2. SECCION (superposicién sobre estado actual)
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