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2021eko martxoaren 16a, asteartea

TOKI ADMINISTRAZIOA ADMINISTRACION LOCAL

LEZOKO UDALA

Behin betiko onarpena

Lezoko Udaleko Udalbatzarrak 2021-01-28an egindako ohiz-
ko bilkuran, ondorengo akordioa hartu du:

Bat: Lezoko alde zaharreko zaharberritze plan bereziaren le-
genengo aldaketari, D-4 Eraikuntza Unitatea, behin betiko onar-
pena ematea.

Bi: Akordio hau eta Plan Bereziaren araudiaren testua Gipuz-
koako ALDizKARI OFIZIALEAN Argitaratzea.

Lezo, 2021eko otsailaren 8a.—Jesus Maria Martiarena Jaca,
alkatea. (1608)

1 ERANSKINA

Dokumentu horretan jasotako D.4 eraikuntza unitatea-
ri dagokion Hirigintza Araudia partikularraren aldaketa.

www.gipuzkoa.eus

Boletin
Oflcml de

Martes, a 16 de marzo de 2021

AYUNTAMIENTO DE LEZO

Aprobacion definitiva

El Ayuntamiento de Lezo, en sesion ordinaria celebrada el
dia 28-01-2021, ha adoptado el siguiente acuerdo:

Primero: Aprobar definitivamente la modificacion del Plan
Especial de Rehabilitacion del casco antiguo de Lezo, Unidad de
Edificacion D-4.

Segundo: Publicar el presente acuerdo y el texto normativo
del Plan Especial en el BoLeTiN OFiciAL de Gipuzkoa.

Lezo, a 8 de febrero de 2021.—El alcalde, Jesus Maria Mar-
tiarena Jaca. (1608)

ANEXO 1

Modificacion de la Normativa Urbanistica particular co-
rrespondiente a la unidad edificatoria D.4 contenida en
dicho documento.

LG.:S.5.1-1958
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ez LEZOKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIKO D-4 UNITATEAREN ALDAKETA
MODIFICACION UNIDAD EDIFICATORIA D-4 P.E.R.C.H. DE LEZO

2020ko URTARRILA ANTOLAMENDUA
“D” DOKUMENTUA: ORDENANTZA PARTIKULARRAK

DONIBANE KALEA 4 ERAIKUNTZA-UNITATEA: D - 4
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[ Erakuntza-unitatea B= Egun dauden eraikuntzen  BS-+II Sestra gaineko - 11.06 Sestrak

estalkia

1.1. ERABILERA ETA JABARIA
Bizitegi-erabilera nagusia. Titulartasun pribatua.

1.2. INTERES ARKITEKTONIKOA ETA/EDO HISTORIKOA

Interesik gabeko eraikina: babesik gabekoa. Inongo interes arkitektonikorik ez duen eraikina. Alabaina, nolabait ere integratuta
dago Donibane kalearekiko, ingurumenari dagokionez behintzat.

1.3. ERAIKUNTZA-UNITATEAREN EGOKITASUN-MAILAK. 317/2002 Dekretua, abenduaren 30ekoa.

» Hirigintza-egokitasuna
Eraikuntza-unitateak, hirigintzari dagokionez, Plan Berezi honen zehaztapenetara egokitu beharko du.

» Egituraren eta eraikuntzaren egokitasuna

Hala-holakoa. Akats puntualak ditu hormetan, egituran. Ez du igogailurik.
» Bizigarritasun-baldintzen egokitasuna

Hala-holakoa. Akats puntualak ditu instalazio komunetan.
» Akabera orokorraren egokitasuna

Txarra. Fatxada eta balkoien tratamendua. '] a-




<=——> LEZOKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIKO D-4 UNITATEAREN ALDAKETA
MODIFICACION UNIDAD EDIFICATORIA D-4 P.E.R.C.H. DE LEZO

2020ko URTARRILA ANTOLAMENDUA
Il. ANTOLAMENDU XEHATUA “D" DOKUMENTUA: ORDENANTZA PARTIKULARRAK

11.1. ESKU-HARTZEAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK
Egun dagoen eraikuntza sendotzea eta/edo ordeztea, eta, ildo horretan, behar diren egokitasun-mailak erdiestera zein
ondoriozko eraikuntza-unitatea eremuan hobeto integratzea lortzera bideratutako esku-hartzeak ahalbidetzea. Aurrekoa
ezertan galarazi gabe, “etxe-uharte” berean kokatutako hurbileko beste unitate batzuk baino neurri txikiagoan eraikita
dagoen unitatea dela kontuan harturik, unitate horretan eraikuntza-profila handitzea ahalbidetzen da.

11.2. KALIFIKAZIO XEHATUA

m Partzelazio-baldintzak

Partzela birkonfiguratu egin daiteke, soilik haren azalera handitzea ahalbidetzearen ondorioetarako, partzelarako

ezarritako sestra azpiko antolamendu berria (sotoa + erdisotoa) bertan gauzatu ahal izateko.

Partzela-eransketa; ez dago baimenduta.

Partzela-zatiketa; baimenduta dago. Partzelazio-baldintzak: Donibane kalerako gutxieneko partzela-aurpegia, 8 m;
gutxieneko azalera, 100 m2.

m Erabilera-, jabari- eta eraikingintza-baldintzak
Ordenantza partikular honen 1. eta 2. grafikoetan ezarritakoak.

ERABILERA- ETA JABARI-ARAUBIDEA

Partzelako erabilera-araubidea Birgaitzeko Plan Bereziaren ordenantza orokorren 5. artikuluan ezarritakoa da.
Sotoko solairua: garaje-erabilera baimentzen da, sarbidea Polentzarrene kaletik duela.

Erdisotoko solairua: etxebizitza-erabilera baimentzen da, sotoko estalkirako sarbide pribatuarekin.

Beheko solairua: etxebizitza-erabilera baimentzen da osotasunean.

ERAIKUNTZAREN FORMA (okupazioa, altuera, estalki-tipologia eta fatxaden hierarkizazioa)
Egun dagoen eraikuntza gaur egun dituen formaren eta bolumenaren baldintza orokorretan finkatzen da, 1. eta 2. grafikoetan ezarritakoa bezalako
antolamendu bolumetrikoaren soluzio bat gauzatzeko aukera ezertan galarazi gabe.

m Eraikuntza-sabaia

Ordenantza partikular honetan ezarritako eraikuntza-baldintzen ondoriozkoa (lerrokadurak, solairu kopurua, teilatu-hegalaren
altuera eta sekzioa).

= Jarduteko eta urbanizatzeko baldintzak. Ordenantza partikular honen 3. grafikoan ezarritakoak (jarduketa bakartuko partzela).
Behar izanez gero, dagokion birpartzelazio-espedientea framitatuko da.

Eraikuntza nagusiari erantsitako atzealdeko gorputza antolamenduz kanpo geratzen da (hirigintza-egokitasunal).
Antolamenduz kanpokoa egikaritzeko epea: 8 urte.

11.3. ERAIKINGINTZA-ORDENANTZA

m Babes-maila
Babesik gabeko eraikina.

m Baimendutako eraikitzeko esku-hartzeak

Sendotzekoaq, eraberritzekoa (eraiste pariziala eta handitzea) eta ordeztekoa.
(Horiek guztiak, ord '

izan ezik, bi obratzat hartuta).

m Babestu beharreko elementuak
Ez dago halakorik

m Bat ez datozen elementuak (ordenantza orokorren 25. artfikulua).
Ez dago halakorik
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Erabilera-, jabari- eta eraikingintza-baldintzak

« Bizitegi-partzelak:

(eraikigarria/eraikiezina)
Eraikuntza irekiko bizitegia
(eraikigarria/eraikiezina)

* Komunitate-ekipamenduko partzelak:

% Ekipamendua
(eraikigarria/eraikiezina)

* Espazio libreen sistemak:
Hiri-espazio libreak
Espazio libre komunak

* Bide-komunikazioen sistemak:

Hiri barruko bideak / aparkalekuak
Oinezkoen bideak

/% Antzinako kokaguneetako bizitegia

Nahitaezko lerrokadura (SG)
Gehieneko lerrokadura (SG)
Gutxieneko lerrokadura (SA)
Altueren nahitaezko banalerroa (SG)
Altueren gehieneko banalerroa (SG)
Lur gaineko erabilera publikoko zortasuna
Eraikuntzaren profila
Sestrak

1. grafikoa. OINPLANOA

é?.aa -’—""’.‘.-‘-‘-“.»“~ Estalkiaren egokitasun-baldintzak:

Teilatu-hegalaren kota (ordenantza

orokorren 33. artikuluaren arabera adierazia)

Gehieneko malda: % 35

Teilatu-hegalaren gehieneko irteera:

(ordenantza orokorren 36.7 artikuluaren

araberal)

Tipologia: bi isurkikoa

Gudiilurra: fatxada nagusiarekiko eta
atzekoarekiko paraleloa

Donibane

Nahitaezko inguratzailea

Gehieneko inguratzailea

_E Teilatu-hegalaren kota

2. grafikoa. SEKZIOA (egungo egoerari gainjarria)

Jarduketa-baldintzak

% Jarduketa bakartuko partzela

g

///

%ﬁ Zuzkidura publikoak egikaritzeko
[N esparrua

l:l Antfolamenduz kanpoko eraikinak
eta/edo eraikuntzak

3. grafikoa. OINPLANOA
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[]unidad Edificatoria Cubierta de las Edificaciones  PB+ll Perfil sobre Rasante
Existentes

1.1. USO Y DOMINIO
Uso Predominante Residencial. Titularidad privada

1.2. INTERES ARQUITECTONICO Y/O HISTORICO

Edificio sin interés: Indiferente. Edificio sin interés arquitecténico alguno, se encuentra sin embargo en cierta forma
integrado ambientalmente respecto a Donibane Kalea.

1.3. NIVELES DE ADECUACION DE LA UNIDAD EDIFICATORIA. Decreto 317/2002, de 30 de Diciembre.

= Adecuacioén Urbanistica
La unidad edificatoria deberd adecuarse urbanisticamente a las determinaciones del presente Plan Especial.

= Adecuacion Estructural-Constructiva
Regular. Presenta deficiencias puntuales en muros, estructura. Carece de ascensor.

= Adecuacion de las Condiciones de Habitabilidad
Regular. Presenta deficiencias puntuales en instalaciones comunes.

= Adecuacion del Acabado General
Mal. Tratamiento de fachadas y balcones. ] a
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Il ORDENAC|ON PORMENORIZADA DOCUMENTO "D": ORDENANZAS PARTICULARES

I1.1.CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA INTERVENCION

11.2.

11.3.

Consolidacion y/o sustitucion de la edificacion existente, propiciando aquellas intervenciones encaminadas tanto a
alcanzar los niveles de adecuacidn precisos, como a lograr una mejor integracion en el drea de la unidad edificatoria
resultante. Sin perjuicio de lo anterior, tratédndose de una unidad infraedificada con respecto a ofras unidades
inmediatas a ella sitas en la misma "manzana”, se posibilita en esta unidad el incremento de su perfil edificatorio.

CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelacion

Parcela susceptible de reconfiguracion a los efectos exclusivamente de posibilitar una ampliacion de su superficie

que permita materializar la nueva ordenacion bajo rasante (sétano+semisdétano) establecida para la misma.

Agregacién de parcelas: No autorizada.

Segregacion de parcelas: Autorizada. Condiciones de parcelacion: frente minimo a Donibane kalea 8 m;
superficie minima 100 m2.

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacién
Las establecidas en los graficos 1y 2 de la presente Ordenanza Particular.
REGIMEN DE Y DOMINI
El régimen de usos de la parcela es el establecido en el articulo 5 de las Ordenanzas Generales del P.ER.
Planta sétano: Se permite el uso de garaje con acceso desde Polentzarrene kalea.
Planta semisétano: Se permite el uso de vivienda con acceso privado a la cubierta del sétano..
Planta baja: se permite el uso de vivienda en su totalidad.
FORMA DE LA EDIFICACION (ocupacion, altura, fipologia de cubierta y jerarquizacion de fachadas)
Se consolida la edificacién existente en sus actuales condiciones generales de forma y volumen, ello sin perjuicio de la posibilidad de materializar
una solucién de ordenacion volumétrica como la establecida en los graficos 1y 2.

= Techo edificatorio
El resultante de las condiciones de edificacion (alineaciones, n° de plantas, altura de alero 'y seccién), establecidas
en la presente Ordenanza Particular.

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacién. Las establecidas en el gréfico 3 de la presente Ordenanza Particular
(Parcela de actuacion aislada).
Si resultara necesario, se procederd a tramitar el comrespondiente expediente de Reparcelacion.
Queda fuera de ordenacion (adecuacion urbanistica) el cuerpo trasero anejo a la edificacion principal. Plazo de
ejcucién del f. o. : 8 afos).

ORDENANZA DE EDIFICACION

= Grado de protecciéon
Edificacion Indiferente (sin proteccioén).

= Tipos de intervenciones constructivas autorizadas

Consolidacion, Reforma (c/Demolicién Parcial y Ampliacién) y Sustitucién.
(Todas ellas excepto la Susfitucién, con cardcter de Rehabilitacién ).

= Elementos a proteger
No existen

= Elementos discordantes (art.25 de las O.G.).
No existen




Condiciones de uso, dominio y edificacion
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| — Residencial de Asentamientos Antiguos
% (edificable/no edificable)

* Parcelas Residenciales:

Residencial de Edificacion abierta
(edificable/no edificable)
e Parcelas de Equipamiento Comunitario:
Equipamiento
edificable/no edificable)
o Sistemas de Espacios Libres:

Espacios libres urbanos
Espacios libres comunes

 Sistemas de Comunicaciones Viarias:

Viales Urbanos/ Aparcamiento
ias peatonales

= Alineacién Obligatoria (sr)
= mm Alineacion Mdaxima (sr)

— —— Alineacion Mdaxima  (br)

=== Linea Divisoria Alturas Obligatoria (sr)
Linea Divisoria Alturas Méxima (sr)
Servidumbre de Uso PUblico en Superficie
PB+II' Perfil de la edificacion
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Polentzarrene Kalea
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Condiciones de adecuacién de la cubierta:

Cota de alero (referida s/art. 33 0.G.)

Pendiente maxima: 35 %

Vuelo méximo de alero: (s/art. 36.7 0.G.)

Tipologia: dos aguas

Cumbrera: Paralela a fachadas principal y
trasera

=== Envolvente Obligatoria
==== Envolvente M&xima

{ Cota de Alero

Grafico 2. SECCION (superposicién sobre estado actual)

Condiciones de actuacion

DONIBANE KALEA

r o
IA Parcela de Actuacion Aislada

&\? Ambito de Ejec. Dotaciones PUblicas|

Edificios y/o Construcciones Fuera
de Ordenacién

Grdfico 3. PLANTA




